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1. Einleitung

Die Gemeinde Herzogenbuchsee stellt sich im Kern als verstidtertes Dorf dar, die
Gemeinde Niederdnz grenzt direkt westlich an der Gemeinde Herzogenbuchsee an
und hat eher einen dérflichen Charakter. Mit dem Bahnanschluss setzte um 1900
eine bedeutende industrielle Entwicklung ein. Mit dieser Entwicklung entstand in
den 1930er Jahren unmittelbar westlich der Bahnlinie Bern-Aarau das Gewerbe-
und Industrieareal Gliterstrasse mit seinen pragnanten Lager- und Silobauten.
Diese Ausbildung industriell genutzter hoher Bauten setzte sich in den 1960er
Jahren weiter nordlich mit den Ufa-Werken gemeindetliberschreitend fort. Diese
massiven Silobauten pragen — zusammen mit dem Kirchturm der reformierten
Kirche - die Silhouette des Landschaftsraumes und bezeichnen die Schnittstelle
der beiden Gemeinden zwischen Industrie und Landwirtschaft.

Im Zusammenhang mit der aktuellen raumplanerischen und wirtschaftlichen
Entwicklung sollen die bestehenden Landmarks umgenutzt
(Guterstrasse/Bahnhof) resp. erganzt (Ufa/Hofmatt) werden. Zur Steuerung dieser
Planungen werden — geméss ZPP-Vorgaben/Baureglement bzw. Vorgaben des
kantonalen Amts flir Gemeinden und Raumordnung (AGR) - mit diesem
Hochhauskonzept die Entwicklung begriindet und eingegrenzt sowie
Empfehlungen zur Gestaltung der Silhouette und Bauwerke formuliert.

: n H i | Nieders

Die (ehemalig) industriell genutzten hohen Bauten in Herzogenbuchsee und
Niederdnz sind eine Besonderheit. Sie pragen das Ortsbhild der Gemeinden und sind
wichtige |ldentitatstréager. Aufgrund der industriellen Nutzung folgen die Lage und
Setzung der Hochbauten keinem klassischen siedlungsraumlichen Muster. Sie sind
Teil einer grosseren industriellen Anlage, ein verbindendes Element ist der
Bahnanschluss. Die hohen Bauten liegen als Ensembles im Siedlungsgebiet
westlich der Bahn und liegen im Gemeindegebiet von Herzogenbuchsee und
Niederdnz. Sie haben oft eine komplexe, zusammengestellte Grundform.

Das Hochhauskonzept zeigt einerseits auf, wie aus der besonderen bestehenden,
gewachsenen Situation die positiven Eigenschaften eines Hochhauses (wie zum
Beispiel Zentralitat, Orientierung, Massstablichkeit, ldentitit) bei einer Umnutzung
resp. Umgestaltung zum Tragen kommen und damit Mehrwerte fiir das ganze
Quartier geschaffen werden kdnnen. Andererseits werden siedlungsraumliche und
gestalterische Kriterien definiert, die flir das Erscheinungsbild wichtig sind.
Insbesondere bei den industriell genutzten hohen Bauten steht die Abwégung
zwischen raumlicher Auswirkung und volkswirtschaftlicher Bedeutung im
Vordergrund.
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Struktur des Berichts. Verbindlichkeit d hal

Der Bericht besteht aus einem Beschrieb der Ausgangslage (Kapitel 2), einer
Analyse mit Handlungsansatzen (Kapitel 3), einer Erlauterung zur Abstimmung von
Volumen und Funktion (Kapitel 4), einem Beschrieb des Leitplans mit ergdnzenden
Erlauterungen zu Potenzialen und Ideen (Kapitel 5), der Zusammenstellung der
Kriterien (Kapitel 6) und Hinweise zur Umsetzung (Kapitel 7). Die verbindlichen
Inhalte des Hochhauskonzeptes aus den Kapiteln 5, 6 und 7 sind grau hinterlegt,

die Inhalte der Kapitel 2 bis 4 dienen vor allem zur Herleitung des Leitplans und der
Kriterien.
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2. Ausgangslage

21 Zonenplan:

Auszug Zonenplan Niederénz. (Quelle: Gemeinde Auszug Zonenplan Herzogenbuchsee. (Quelle:
Niederénz) Gemeinde Herzogenbuchsee)

Der Zonenplan von Herzogenbuchsee (genehmigt am 7. September 2015), scheidet
Kern- und Mischzone direkt 6stlich der Bahn aus. Westlich der Bahn bilden die
Zonen eine Collage, mit verschiedenen Nutzungen (Wohnen, Industrie, Mischzone)
in unterschiedlichen Dichten. Zudem gibt es diverse Zonen mit Planungspflicht
(ZPP). Generell ist geméss Zonenplan eine durchgehende Siedlungserweiterung bis
zur Gemeindegrenze mit Niederénz vorgesehen,

Der Zonenplan von Niederénz (genehmigt am 4. September 2017) sieht ebenfalls
eine Siedlungserweiterung bis zur Gemeindegrenze (mit Herzogenbuchsee) vor.
Das gesamte Gebiet, heute noch von offenen Wiesen geprégt, kann also iberbaut
werden. Eine Ausnahme ist die Zone Sandacher / Buchsifeld als kleine innere
Landwirtschaftszone.
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2.2 1S0Os

'ic L ETI S "[
Auszug Aufnahmeplan ISOS. (Quelle: ISOS Quartier Lorraine mit Erhaltungsziel A, Situation
Herzogenbuchsee) entlang der Strasse nach Niederdnz. (Quelle: ISOS)

Fir das Gewerbe- und Industrieareal Gliterstrasse westlich der Bahn wird im ISOS
im Besonderen ,Die Front zur Bahnlinie pragende MUhle-, Lager- und Silobauten®
(Eintrag 0.0.21) als vorherrschendes Element im Areal erwahnt. Mit dem Ziel
Erhalt der Substanz werden die beiden Siedlungen Lorraine (0.3, Hauser an der
Strasse nach Niederdnz) und Wohnbaugenossenschaft Farnsberg (0.4) bezeichnet.

Ostlich der Gleise befindet sich das Gebiet des Moserplanes (siehe Kapitel 3.1),
welcher auf einem rechtwinkligen Bebauungsraster aufgebaut ist. Dieses Gebiet
ist mit dem Erhaltungsziel C bezeichnet, was den Erhalt des Charakters, in diesem
Fall des rechtwinkligen Rasters, beinhaltet. Das historische Zentrum ist in seiner
Substanz (Erhaltungsziel A) zu erhalten.

Die Gemeinde Niederdnz hat keinen Eintrag im ISOS.

2.3 Planungen Bahnhofgebiet
Richtplan Bahnhof
Im Richtplan Bahnhof (16.12.2013) wird das westlich der Bahn gelegene
Industriegebiet der Gemeinde Herzogenbuchsee in Sektoren eingeteilt, die Zonen
mit Planungspflicht (ZPP A-E) entsprechen. Bei allen ZPPs werden in einer zweiten
Stufe Uberbauungsordnungen resp. Projektwettbewerbe vorgeschrieben als
Grundlage fiir das Baugesuch. Auf beiden Seiten des Bahnhofs sind Bereiche
ausgeschieden, die der Zone fir 6ffentliche Nutzungen zugewiesen werden, um die

beidseitigen Bahnhofplatze mit den Aufgéangen der Personenunterfiihrung in ihrem
Ausmass zu sichern.

Masterplan Bahnhof West

Das Biiro Aebi & Vincent Architekten AG hat ein Masterplan fiir das Industrieareal
westlich der Bahnlinie erarbeitet (aktuellster Stand: Februar 2020). Darin wird die
Entwicklung des Areals aufgezeigt. Die geplante Bebauungsstruktur tibernimmt
die orthogonale Ordnung des Moserplans (siehe Kapitel 3.1) éstlich der Bahn.
Erschlossen wird das Quartier von einer neuen Quartiersammelstrasse (Tempo 50)
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entlang der Bahn, welche von einer Baumreihe begleitet wird, und der Feldstrasse.
Die Feldstrasse wird in der Nahe des Bahnhofs umgelegt. Am Aufgang der
Personenunterfiihrung befindet sich der Bahnhofplatz-West. Er liegt
zuriickversetzt hinter der ersten Gebaudereihe und bildet den Ubergang zur
nérdlich anschliessenden Begegnungszone. Auf dem Bahnhofplatz-West befinden
sich zwei Bushaltekanten, eine weitere an der Feldstrasse. Im Masterplan liegt der
Fokus auf eine Gesamtentwicklung mit starker Verdichtung.

2.4 Planungen Byfangstrasse / Biblis
PP | (Z it Pl flicht) Hof S0 Hefiiat

Fir die bestehenden Industrieanlagen zwischen Byfangstrasse und Giterbahnlinie
(Gebiet Hofmatt) gibt es Ausbaupléne. Die Voraussetzungen zur Erstellung von
Bauten und Anlagen und die Festlegungen zur Bepflanzung, Erschliessung und
Infrastrukturanlagen werden in der Uberbauungsordnung Hofmatt festgehalten.
Neben verschiedenen Erweiterungen in der Fliche (Warenannahme, Verlad usw.)
gibt es im Bereich der bestehenden Silobauten verschiedenen Ausbauten mit
starker raumlicher Auswirkung, insbesondere der Siloneubau mit 50 m
Gebaudehohe im Baubereich G1 (siehe auch Axonometrie).

Axonometrie mit einer Ubersicht zum
Bestand (graue Volumen) und den
verschiedenen Ausbauten (rosarote

Volumen) (Quelle: UeO Hofmatt, Stand
November 2020, fenaco).

Das Fenaco Areal ganz im Norden der beiden Gemeinden soll erweitert werden. In
diesem Gebiet besteht der rechtskraftige ZPP G «Biblis |I». Das Gebiet ist dafiir
neu eingezont. Es wird ein grésserer Baubereich mit 14m Gebiudehdhe und ein
kleinerer Baubereich mit 45m Hdéhe definiert. Der kleinere Baubereich mit maximal
6'000m? anrechenbare Gebaudeflache wird an die Bedingung gekniipft, dass «sie
dem Gesamtkonzept betreffend Silo- und Hochbauten der Gemeinde entsprechen»
(Baureglement Art. 9, Nutzungsmass, Gemeinde Herzogenbuchsee). Im Rahmen
des Hochhauskonzeptes ist dies zu definieren.
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Sicht vom Inkwilerweg, je nach
Blickrichtung ist ein allfdllig neues
Silo auf dem Areal «Biblis Il» (im
Bild links vom bestehenden Silo
des Werks Biblis) durch den Wald
verdeckt. (Bild T. Frutschi)

2.5 Bestehende hohe Bauten, Topographie und Silhouette

In den beiden Gemeinden Herzogenbuchsee und Niederénz gibt es ausser den
(urspriinglich) gewerblich genutzten Silogebduden und der Kirchturmspitze der
reformierten Kirche keine Hochhduser (> 30m). Die meisten Silos sind knapp 50m
hoch, eine Ausnahme ist das Silogebaude des Werks Biblis Il mit einer Héhe von
etwa 76m. Die Silobauten liegen alle in der Ebene westlich der Bahn. Die tiefere
Lage relativiert die Wirkung der Gebaudehdhe. So tibertrumpft das Silogebaude
des Werks Biblis Il die Kirchturmspitze der reformierten Kirche nicht.

Ubersichtsplan mit den bestehenden
Silobauten (inkl. Bezeichnung) und

Silo Landi- :
Hofmatt-West ® Silo Landi- Kirche.
Hofmatt-Ost
Werk Biblis
Landi-Silo
L ]
Héfligerturm
ty Kirche
/ &

0 200m
TS\ o e 8 1

Sicht auf den Kirchenturm und den
Héfligerturm: Nur die Kirche Gberragt
den Horizont. (Bild T. Frutschi)
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Geldndeschnitt / Ansicht der hohen Bauten. (Quelle: Aebi & Vincent Architekten AG)

2.6 Silo-Hochhiuser in der Region

In der ndheren Umgebung gibt es zwar verschiedene Silobauten, im Vergleich zu
den Silobauten in Herzogenbuchsee und Niederdnz sind die Dimensionen aber
meistens kleiner, auch ist die Clusterbildung nicht so ausgepragt. In Burgdorf gibt
es zwei als Punktbauten ausgestaltete Silo-Hochhauser, die sich in der
Industriezone befinden und als Silo genutzt werden. Diese sind ca. 50m und 65m
hoch und gehoren der Firma Fors AG und Naturex. Damit besitzen die Hochhauser
von Burgdorf ahnliche Héhen wie diejenigen in Herzogenbuchsee und Niederdnz,
auffallend ist aber die Schlankheit der Bauten.
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3. Analyse und Handlungsansatze

3.1 Zentrum mit unterschiedlichen Identitaten

Der Zentrumsbereich von Herzogenbuchsee hat vielfaltige Identitéten. Die
historische Entwicklung hat im Zentrum zu einem interessanten Nebeneinander
von unterschiedlichen Quartieren und Orten geflihrt. Es gibt den dorflichen
Charakter des Kirchbezirks, entlang der Achsen der Bern- und Zlircherstrasse und
Wangen- und Thorigenstrasse ist die Dynamik des Strassendorfs erkennbar. Das
Bahnhofsquartier mit seinem orthogonalen Raster auf Basis des Moserplans
dahingegen weist einen Kleinstadtcharakter auf, entlang der Bahnhofstrasse gibt
es reprasentative Geschaftshauser. Die Quartiere direkt westlich des Bahnhofs
werden von der (ehemaligen) Industrienu‘tzﬂng und Silo-Hochhausern gepragt.

Die Qualitaten sind heute noch vorhanden, pragend ist das Nebeneinander der
unterschiedlichen ldentitaten.

LA
A 9353';\—

Moserplan: Bahnhofsquartier mit orthogonalem Raster.  Herzogenbuchsee als Strassendorf, Kreuzung
der Achsen Bern- und Zircherstrasse und
Wangen- und Thérigenstrasse als Mittelpunkt.
(Bild vdw)

Handl it
Die spezifischen ldentitaten pro Zentrumsbereich sollen gestérkt werden. Ostlich
der Bahn sind Hochhauser aufgrund der sensiblen, alten Struktur Fremdkdrper und
entsprechend zu vermeiden. Die Auseinandersetzung mit Hochhéausern fokussiert
sich demnach auf das Quartier westlich der Bahn, im Bezug zu den bestehenden
Silobauten. Sie sollen den besonderen industriellen Charakter starken. Wichtig ist
dabei der Bezug zur (Glter)bahn resp. Bahnhof. Zudem sind die Qualitaten des

gesamten Ortszentrums zu berilicksichtigen. Hohe Bauten direkt westlich der Bahn
sollen die raumlichen Qualitaten 6stlich der Bahn nicht dominieren oder stéren.

3.2 Bahnhofsumfeld als Ort einer differenzierten Verdichtung

Mit dem Richtplan Bahnhof und den Planungen fiir die Transformation des Gebiets
direkt westlich des Bahnhofs ist die Innenentwicklung in Herzogenbuchsee
insbesondere im Bahnhofsumfeld vorgesehen. Es ist nicht nur der einzige Ort
beider Gemeinden mit hoher OV-Erschliessungsqualitit, sondern ist aufgrund der
bestehenden siedlungsraumlichen Struktur (Grosse der Baufelder, bestehende
Bausubstanz, Erneuerungspotenzial, Erschliessungs- und Nutzungsstruktur usw.)
auch am besten fiir eine Verdichtung geeignet. Mit einer gezielten Entwicklung
kann hier ausserdem die Zentrumsfunktion gestarkt werden. Andere Gebiete sind
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wesentlich weniger gut geeignet. Sie sind schlecht erschlossen, weisen teilweise
kleinteilige Strukturen auf, zudem bildet die offene, durchgriinte Struktur der

vielen Wohnquartiere gerade die Lebensqualitét, die mit einer Verdichtung verloren
gehen kdnnte. :

\ﬁ' ',2..'_".' ‘\é AL
Vs ?{"-“E‘ e ‘é
\N = N

‘o Q',.El' n
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e | e = - LS s S 7 =
Nur im direkten Bahnhofsumfeld gibt es  Richtplankarte Bahnhofgebiet, 2013: Baubereiche

eine hohe OV-Erschliessungsqualitit Bahnhofquartier Ost in Rosa, Zonen mit Planungspflicht (ZPP
(lila-farbiger Bereich). (Quelle: A - E) in Beige und Bohnhofpliitze (rote Schraffur) als
Swisstopo, ARE) wichtigste Planinhalte. (Quelle: Gemeinde Herzogenbuchsee)

Im Gebiet direkt westlich der Bahn ist die Umstrukturierung und Umnutzung der
Silos zu Wohn- oder Blirohochh&ausern als Teil der Verdichtungsstrategie zu
betrachten. Im Gebiet direkt &stlich der Bahn liegt der Fokus auf einer
ortsbezogenen, kleinstadtischen Verdichtung ohne Hochh&user. Mit dem Fokus der
Innenentwicklung im Bahnhofsumfeld kénnen die weiteren Quartiere in
Herzogenbuchsee und Niederténz als «Gebiete in Ruhe» betrachtet werden, eine
gezielte Verdichtung wird hier nicht angestrebt. Entsprechend gibt es in diesen
weiteren Quartieren auch keine neuen Wohn- oder Blirohochhauser.

3.3 Langsame, stufenweise Entwicklung als Qualitat

Die aktuellen Planungen westlich und &stlich des Bahnhofs zeigen ein enormes
Entwicklungspotenzial auf. Gleichzeitig ist die Nachfrage in der Gemeinde
beschrankt, ein grosses Wachstum wird nicht prognostiziert.
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Im Bestand gibt es viele siedlungsrdumliche Fernwirkung des Hifligerturms in der Achse
Qualitdten und Besonderheiten, die bei Feldstrasse. (Bild vdw)

Weiterentwicklungen berlicksichtigt werden sollen,

(Bild vdw)

Die Entwicklung im Bahnhofsumfeld soll auf eine langsame Entwicklung auf Basis
des Bestandes fokussieren. Bei der Umnutzung und stadtebaulicher Inszenierung
(Sichtachsen, Fernwirkung) der Silobauten hat die bestehende, heutige Situation
Prioritat. Auch in Zwischenphasen kénnen somit schwierige Brliche oder
Massstabsspriinge vermieden werden,

3.4 Bahn und Bahnhof als Gesicht der Gemeinde

Bahnhofsgebiet Herzogenbuchsee, Situation in 1964: Kante zum Bahnhof Herzogenbuchsee:
Bahn als Adresse des Quartiers. (Quelle: ETH- Frequentierter, pridgnanter Ort mit sehr guter
Bildarchiv) Sichtloge. (Bild vdw)

Die Bahn ist Entwicklungstreiber der beiden Gemeinden, das Bahnhofsgebiet hat
eine strategische Bedeutung flir die gesamte Region. Das Gebiet ist als kantonaler
Entwicklungsschwerpunkt bezeichnet. Gleichzeitig bildet die Lage an der Bahn
wegen der guten Sichtlage das Gesicht der Gemeinde (siehe auch ISOS), die Kante
zur Bahn hat einen hohen Offentlichkeitsgrad.



Van de Wetering Hochhauskonzept Herzogenbuchsee - Niederonz
Mai 2021, 14/46

Handl it
Bei der Umstrukturierung des Gebiets Bahnhof West stehen dichte, urbane
Strukturen, Mischnutzungen und Angebote (z.B. Einkauf) und eine gute,
feinmaschige Vernetzung im Vordergrund. Die Silos als Hochhéauser sind darin Teil
der Identitat.

Bei der siedlungsraumlichen Auszeichnung der Silobauten spielt der Bezug zur
Bahn (resp. Gliterbahn) und Bahnhof eine zentrale Rolle. Es braucht eine
reprasentative Front zur Bahn. Bei der Gestaltung und Umnutzung der Silobauten
ist dies zu beriicksichtigen (z.B. Adressierung, Erdgeschoss).

3.5 Ort mit vielfaltigen Angeboten

Herzogenbuchsee ist ein verstiddtertes Dorf. Neben dem kleinstédtischen Zentrum
und Bahnhofsumfeld besteht Herzogenbuchsee wie auch Niederénz aber
hauptsachlich aus Einfamilienhaus- und Gewerbequartieren in niedriger Dichte.
Sowohl bezliglich Wohnungen als auch Arbeitsplatze ist das Angebot etwas
einseitig. Es gibt einen Fokus auf landliche und suburbane Wohntypologien
(grundgebundenes Wohnen, Mehrfamilienhaussiedlungen). Bezliglich
Arbeitsplatzangebote liegt der Fokus auf Industrie und Kleinbetriebe, es gibt nur
wenig Dienstleistungen.

Handl i1

Fur die Zukunftsfihigkeit der Gemeinden braucht es ein vielseitiges Wohn- und
Arbeitsplatzangebot, dafiir ist generell eine differenziertere Entwicklung auf Basis
der Mikrolage zu férdern. Insbesondere bei der Entwicklung des Gebiets Bahnhof-
West sind ergidnzende Wohn- und Arbeitsplatzangebote zu schaffen. Es soll
stufenweise zu einem vollwertigen, kleinstadtischen Zentrumsquartier entwickelt
werden, Der Fokus liegt auf urbanen und kleinstadtischen Wohnungstypologien,
Dienstleistungen und ergidnzenden Zentrumsnutzungen (z.B. Einkauf fiir den
taglichen Bedarf). Bei der Umnutzung der Silobauten zu Hochh&dusern ist dieser
Thematik Rechnung zu tragen.

3.6 Zwei unterschiedliche Cluster

ST R e R

Cluster Bahnhof West. (Bild vdw) Cluster Byfangstrasse am nordwestlichen Ortsrand.
(Bild vdw)
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Die Gemeinden weisen keine Hochhaustradition auf. Das Thema «hohe Bauten»
betrifft nur Kirche und Silobauten. Bei der genauen Betrachtung der Silobauten
fallt die Gliederung in zwei Cluster auf. Es gibt den Cluster Bahnhof mit dlteren
Industrieanlagen, wo Umstrukturierungen und Umnutzungen der Silobauten
vorgesehen sind. An der nordwestlichen Siedlungsgrenze liegt das Cluster
Byfangstrasse. Es ist umgeben von Gewerbegebieten, es gibt dadurch eine Distanz
zu sensiblen Wohnquartieren. Das Cluster besteht aus etwas neueren Anlagen, die
Industrienutzung steht im Vordergrund. Zudem gibt es Planungen fiir neuen
Silobauten (siehe Kapitel 2.4).

Handl it
Das Thema «hohe Bauten» ist auf die zwei bestehenden Cluster Bahnhof und
Byfangstrasse zu beschréanken. Die beiden Cluster sollen differenziert entwickelt
werden. Im Cluster Bahnhof liegt der Fokus auf der Umnutzung und
Umstrukturierung der bestehenden Silobauten. Im Cluster Byfangstrasse liegt der
Fokus auf der Weiterentwicklung der Industrienutzung. Wegen der weiten
Ausstrahlung der Silobauten soll der Perimeter fiir Silobauten eng gefasst werden.

Um raumliche Konflikte zu vermeiden ist die Distanz zu den Wohnquartieren zu
wahren.

3.7 Zweivernetzte Cluster

Die beiden Cluster liegen zwar auseinander, die Bezlige sind aber eng. So bildete
die Hofmattstrasse bis zum Bau der Giiterbahnlinie den Hauptzugang zum Gebiet
Hofmatt und die direkte Verbindung zum Cluster Bahnhof. Weil die Strassen
teilweise unterbrochen sind und heute im Bereich der Gliterbahn gesperrt sind,
sind sie vor allem raumliche Verbindungen. So gibt es in beiden Strassen besondere
Sichtachsen zu den einzelnen Silobauten in beiden Clustern. Die eigentliche
Verbindung zwischen beiden Gebieten erfolgt heute liber einen grossen Umweg via
Bahnfeld-, Wangen- und Byfangstrasse. Entsprechend ist der Cluster Byfang
schlecht mit dem Bahnhof und Zentrum verkntipft. Gleichzeitig besteht das Gebiet
zwischen den beiden Clustern aus einem unklaren Nebeneinander von Wohn- und
Gewerbebauten. Das Wegnetz ist teilweise unvollstandig, die Orientierung ist
schwierig.

Feld- und Hofmattstrosse mit besonderen Sichtbeziigen zu den bestehenden Silobauten. (Bilder vdw)
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Eine andere pragende und funktionale Verbindung zwischen den beiden Clustern ist
die Giiterbahnlinie. Sie ist teilweise neu, teilweise folgt sie der alten Bahnlinie tiber
Wanzwil nach Solothurn. Der Bezug zur (Giiter)bahn ist ein verbindendes Element
der Silobauten und wird auch beim «Bahnerlebnis am Oenzberg» inszeniert. Dieser
thematische Wanderweg fiihrt teilweise entlang der Gliterbahnlinie, teilweise
etwas unattraktiv (iber das Industriegelande.

=y

Bahinerlebnis ¥
T
am Oenzberg, =8

*

Ubersicht der Wanderwege (gelbe Linien), der Informationstafel «Bahnerlebnis am Oenzberg:

Wanderweg zum Eichwald [ Onzberg / Inkwilersee fiihrt Die Entstehung der Eisenbahn»: Die Bahn als

heute teilweise entlang der Giterbahnlinie, teilweise Strukturgeber der Entwicklung der beiden

tiber das Industriegelinde. (Bild vdw) Gemeinden. Die Gliterbahnlinie ist heute bereits
wesentlicher Bestandteil der Wanderung. (Bild
vdw)

Zwischen den beiden Clustern gibt es heute aus funktionalen Griinden keine
direkten Verbindungen, Langfristig soll, je nach Méglichkeiten, aber eine engere
Vernetzung angestrebt werden, insbesondere auch um die OV-
Erschliessungsqualitat (Erreichbarkeit des Bahnhofs) des Clusters Byfang zu
verbessern. Die Feld- und Hofmattstrasse sollen dabei zu inneren Quartierachsen
werden. Es sind attraktive, direkte Verbindungen fiir den Fuss- und Veloverkehr
und Adressen des Quartiers. Die besonderen bestehenden Sichtbeziige zu den
Silobauten sind zu erhalten. Die Glterbahnlinie hat als funktionale Verbindung
auch eine wichtige identitétsstiftende Rolle. Die Inszenierung als Teil eines
thematischen Wanderwegs ist langfristig weiter zu entwickeln. Schliesslich soll
das Gebiet zwischen den beiden Clustern mit einer sanften Verdichtung
aufgewertet und kohérenter strukturiert werden.

3.8 Silobauten mit attraktiven Vorplatzen

Wegen der Industriefunktion der Silobauten haben die umliegenden Freiraume
heute fast ausschliesslich eine Erschliessungsfunktion (Anfahrt, Anlieferung,
Giterumschlag). Dies ist insbesondere bei Umnutzungen oder bei der Kombination
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mit Blironutzungen, wie das bei mehreren Silobauten bereits der Fall ist, schwierig.
Die Eingdnge sind versteckt und kaum auffindbar, es gibt keine feinmaschige,
attraktive Vernetzung fiir den Fuss- und Veloverkehr. Es fehlen verkehrsfreie
Vorbereiche als Treffpunkt, Warte- oder Pausenbereich.

Handl i1

Bei bestehenden Silobauten, die bereits mit Blronutzungen kombiniert sind und
entsprechend Fussgéngerfrequenzen generieren, sind verkehrsfreie Vorbereiche zu
schaffen. Es geht einerseits um sichere Fussverbindungen, andererseits um kleine
Platzsituationen als Treffpunkt und Aufenthaltsort. Die Haupteingédnge haben
einen repriasentativen Vorplatz, sie sind gut auffindbar und im 6ffentlichen Raum
erkennbar. Bei der Umnutzung eines Silogebaudes fiir Wohnnutzungen sind
grossziigige, verkehrsfreie Freiraume noch bedeutender. Wichtig ist diesbezliglich
auch ein attraktives und méglichst aktives Erdgeschoss (z.B. mit
Publikumsnutzungen).

Der umliegende Freiraum bei den Silobauten besteht Die Haupteinginge sind oft versteckt und vom
hauptsiichlich aus Verkehrsfldchen. (Bild vdw) &ffentlichen Raum kaum ouffindbar und erkennbar,
die Erdgeschosse sind geschlossen. (Bild vdw)

3.9 Silobauten als pragende Merkpunkte

Sicht vom Oberbihlknubel bei Wynigen: Die Die bestehenden Sichtachsen vereinfachen die

Silobauten haben eine sehr starke Fernwirkung. Orientierung und sind bei der Weiterentwicklung zu
(Bild vdw) beriicksichtigen. (Bild vdw)

Die Silobauten bezeichnen die Schnittstelle von Herzogenbuchsee resp. Niederénz
zwischen Industrie und Landwirtschaft. Sie haben wegen ihrer Grésse eine starke
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Fern- und Silhouettenwirkung und wirken in den Ortsbildern und in der Identitit
der Gemeinden ein. Entsprechend sind viele Personen betroffen. Zudem kénnen bei
:Silobauten auch positive Eigenschaften, wie z.B. Orientierung, zum Tragen
kommen. Die Silobauten haben demnach nicht nur eine volkswirtschaftliche
Bedeutung und dtirfen nicht als reine Funktionsbauten betrachtet werden. Bei
Erweiterungen oder Neubauten von Silos braucht es darum eine
Interessenabwiagung.

Bl it
Sowohl bei der Volumetrie, der Setzung als auch bei der Gestalturig sind die
betrieblichen, funktionalen Anforderungen mit den raumlichen Auswirkungen
abzustimmen. Themen wie Aussicht, Klima (Wind, Schatten) oder Mehrverkehr
sind zu berticksichtigen. Die Abklarung der raumlichen Nah- und Fernwirkung,
auch in der Nacht, sind integrale Bestandteile von Um- und Neubauprojekten von
Silos. Auch ist es wichtig, dass die bestehenden raumlichen Qualitaten,
insbesondere die Sichtachsen und Panoramen, gepflegt und gesichert sowie bei
den neuen Entwicklungen berlicksichtigt werden.

3.10 Aussichtsort Kirchplatz

Ein wichtiger &ffentlicher Ort fiir die Identitdt der Gemeinde Herzogenbuchsee ist
der Kirchplatz bei der reformierten Kirche. Durch die erhéhte Lage ist es ein
besonderer Aussichtspunkt, pragend ist der Blick Uiber die Kirchgasse zum
Dorfkern. Im Hintergrund dieser Sichtachse liegen die Silobauten des Clusters
Byfang. Heute werden sie durch die Bepflanzung und historischen Wohn- und
Geschéaftshauser grossenteils verdeckt.

Sicht vom Kirchplatz zum Dorf, im Hintergrund liegt das Cluster Byfang. (Bilder T. Frutschi)

Handl it
Bei neuen Entwicklungen im Cluster Byfang ist die Bedeutung der Sichtachse zu
berlicksichtigen. Die Aussichtssituation darf nicht von Silobauten dominiert
werden, entsprechend braucht es eine hohe Sensibilitat beziiglich Setzung,
Volumetrie, Héhe, Farbgebung und Gestaltung von allfilligen neuen Silobauten.
Auch kénnen gezielte Fernsichtmassnahmen (zum Beispiel die prazise Setzung von
Baumen im visuellen Wirkungsbereich der Sichtachse) gepriift werden.
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4. Abstimmung Volumen und Funktion

4.1 Situation und Vergleichbarkeit

-

a7

.Dimension und Proportion der bestehenden Silobauten im Cluster Bahnhof: Hifligerturm und Landi-Silo.

Die Silobauten in Herzogenbuchsee und Niederdonz weisen beztiglich Dimension und
Proportion unterschiedliche Typologien auf. Im Cluster Bahnhof gibt es den Landi-
Silo als schlanker Turm (mit einer Grundflache von etwa 250m? und Gebaudehdhe
von 47m) und den Hafliger-Silo als grosser, komplexer, aus verschiedenen Volumen
zusammengestellter Turm (Fussabdruck von etwa 1'430m?, Gebdudehdhe von
46m).

o

il

 Dimension und Proportion der bestehenden Silobauten im Cluster Byfang: Werk Biblis (links), Silobauten
Werk Hofmatt (mitte und rechts).

Im Cluster Byfang gibt es im dstlichen Teil zwei Silokomplexe mit einer
Grundflache von etwa 800 und 1'200m? und einer Gebaudehdhe von 39 resp. 48m.
Wesentlich grésser ist der Silo des Werks Biblis am Westrand des Clusters mit
einer Grundflache von 2'500m? und einer Gebaudehohe von 76m.

Das Verhaltnis zwischen Lange und Breite liegt bei allen bestehenden Silos
zwischen etwa 1:1 (quadratische Grundflache) und 1:2 (oft als zusammengestellter
Silobau). Die vertikale Achse pragt das Volumen, die Silobauten sind somit als
Konglomerat von Punkthochh&usern zu bezeichnen.

Eine neue Massstéblichkeit sieht die Planung des Gebiets Biblis Il im Cluster
Byfang vor. Es gibt zwar noch kein konkretes Bauvorhaben, der angedeutete
Neubau, mit einer Grundflache von maximal 6'000m? und einer Lange von etwa
130m, bedeutet bezliglich Proportion und Volumen eine ganz neue Dimension.
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Die Analyse der Volumetrie zeigt aber gleichzeitig die schwierige Vergleichbarkeit
mit «normalen» Wohn- und Biirohochhéiusern auf. Dabei fillt insbesondere die, aus
funktionalen Griinden, viel grésseren Grundflachen des Hafligerturms, des Werks
Biblis und des moglichen Neubaus Biblis Il auf. Zum Vergleich: Der Prime-Tower in
Ziirich gilt mit etwa 1'500m? Grundflache als Hochhaus mit dem gréssten
Fussabdruck der Stadt Zlrich. Kleinstadtische Hochhauser weisen meist einen
Fussabdruck von etwa 400 bis 600m? auf und sind etwa 50 bis 60m hoch.

Beispiel eines «Kleinstadthochhauses»: BFS- Beispiel eines «Kleinstadthochhouses»: Hochhaus

Hochhaus in Neuenburg (Bild vdw), Grundfléache: Solitaire in Horw (Bild vdw), Grundfliche: 404m32,
475m2, Gebdudehdhe: 55m. Gebdudehdéhe: 50m.

4.2 Grundsatze Cluster Bahnhof

Bei den Proportionen und beim Volumen steht die Abstimmung mit der Nutzung
und dem siedlungsraumlichen Kontext im Vordergrund.

Im Cluster Bahnhof geht es um die allfallige Umnutzung der beiden bestehenden
Silobauten als Teil eines kleinstadtischen, durch ehemalige Industriebauten
gepragten Zentrumsquartiers. Der schmale Landi-Silo passt, auch bei einer
allfalligen Umnutzung zum Wohn- und Biirohochhaus, zum zukiinftigen Charakter
des Quartiers. Bei der Umnutzung des Hafligerturms gibt es, auf Basis der
Volumenstudie, folgende Erkenntnisse:

- Pragend fir den Hafligerturm ist die Zusammenstellung aus verschiedenen
Bauten und Anbauten. Es gibt das Hauptvolumen mit zwei
zusammengestellten, versetzten Teilvolumen, und verschiedene, niedrigere
An- und Nebenbauten. Dieser Vielfalt bezliglich Formensprache und
Geometrie soll bei einer Umnutzung und Umgestaltung erhalten bleiben.

- Mit einem grdosseren Aufbau des Silogebzaudes (10 Geschosse, wie in der
Richtplanung von Aebi & Vincent urspriinglich angedacht) auf einem Teil
des Hauptvolumens erreicht das Gebiude eine Hohe von etwa 80m. In
Kombination mit dem grossen Fussabdruck des Hauptvolumens entsteht
damit ein Hochhaus, welches einerseits nicht zum Massstab des Ortes
passt. Andererseits {iberragt der Turm den Horizont (sogar Uberragung der
Jura) und dominiert die historischen Zentrumsquartiere 6stlich der Bahn
(vgl. ISOS). Auf einen hohen Aufbau des Silogebaudes (10 Geschosse) ist
darum zu verzichten.
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- Dahingegen kann mit einem gestaffelten Aufbau die Massstiblichkeit des
Volumens verbessert werden. Fiir den Hafligerturm sollte die maximale
Geb&udehdhe von 524.00 m.i.M. nicht Giberschritten werden. Eine
Aufstockung um 2 Vollgeschosse im Attika (bestehend) sowie weitere 3
Geschosse mit einer Flache von je max. 1'050m2 erscheinen anhand der
Uberpriifung am Modell ortshildvertraglich.

\ L max. Fussabdruck h - max. Fussabdruck

]

N Geschosse 11/12: \\ Geschosse 13/14/15:
Y 1'575m2 1'050m2
\ \
\ \
Aufstockung auf der gesamten Dachfliiche des Aufstockung mit einem zusétzlichen kleineren Aufbau
Hauptvolumens um zwei Geschosse (Geschosse 11 mit drei Geschossen (Geschosse 13, 14 und 15), der
und 12). Fussahbdruck von 1050 m2 entspricht die Flidche des

grisseren versetzten Teilbereichs des
Hauptvolumens.

Variante mit dreigeschossigem Aufbau im vorderen  Variante mit dreigeschossigem Aufbau im hinteren
Bereich (Modellfoto, Aehi & Vincent) Bereich (Modellfoto, Aebi & Vincent)

Der Héfligerturm mit einem gestaffelten Aufbau, die
maximale Héhe ist auf 524 m.(.M fixiert (Ansicht,
Aebi & Vincent)
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Situation Hafliger-Silo mit 10-geschossigem Aufbaou: mit einer Grundflidche von 1430m2 und einer
Gesamthéhe von fast 80m entspricht das Hochhaus den Dimensionen der gréssten Hochhduser in Ziirich
oder Basel und sprengt damit den Massstab des Ortes. Zudem Uberragt das Volumen in der Ortssilhouette
den Horizont (sogar Uberragung der Jura beim wichtigen Aussichtspunkt der Kirchenterrasse). Es
dominiert auch die historischen Quartiere stlich der Buhn, es gibt verschiedene schwierige rdumliche
Stérungen. (Bilder T. Frutschi, Visualisierungen vdw)
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Situotion Hafliger-Silo mit einem zweigeschossigen Aufbau Uber die gesamte Dochfliche des
Hauptvolumens in Kombination mit einem kleineren, schlankeren dreigeschossigen Aufbau. (Bilder T.
Frutschi, Visualisierungen Aebi & Vincent)

4.3 Grundsatze Cluster Byfang

Im Cluster Byfang steht die Industrienutzung im Vordergrund, die Silos sind Teil
eines Arbeitsplatzquartiers. Grundséatzlich sind darum grdssere Volumen maoglich.

Die vorgesehene Entwicklung im Bereich Hofmatt mit verschiedenen Ausbauten
(siehe auch Kapitel 2.4) folgt die bestehende Kérnigkeit, die Ensemblewirkung geht
nicht verloren. Auch flir die bestehenden Sichtachse Kirchplatz — Kirchgasse hat
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die Entwicklung keine grossen Auswirkungen. Weil die Ausbauten eine starke
raumliche Wirkung haben, spielen die Materialisierung, Textur und Farbgebung
eine wichtige Rolle. So sind helle Oberflachen zu vermeiden. Bei konkreten
Bauvorhaben ist dies zu berlicksichtigen.

e — e
T - e 7!

Sicht vom Landi-Silo: mit den verschiedenen Ausbauten im Bereich der bestehenden Hofmatt-Silos (rechts
im Bild) entsteht ein Ensemble von Punkthochhdusern, die Ensemblewirkung und Massstdblichkeit bleiben
erhalten. Auf Seite 27 ist die Kombination der Entwicklungen Hofmatt und Biblis Il dargestellt. (Bild und
Visualisierung vdw)

Ein zentrales Thema ist die Interessenabwégung bei der Planung des Gebiets Biblis

11 (Silogebaude mit 6'000m? Grundflache, 130m Geb&dudeléange, 45m
Gebaudehdhe). Bei der Grésse des Volumens sind darum nicht nur funktionale und
betriebliche Anforderungen zu betrachten, sondern ist, wegen den grossraumigen
Auswirkungen mit vielen betroffenen Personen, eine gesamtheitliche Betrachtung
unerlésslich. Die Themen Umwelt, Gesellschaft und Wirtschaft sind, im Rahmen
einer nachhaltigen Entwicklung, gleichwertig zu gewichten. Bei der vertieften
Betrachtung der Planung des Gebiets Biblis Il gibt es, auf Basis der Volumenstudie,
folgende Erkenntnisse:

- Mit dem allfélligen neuen Silogebaude wird eine ganz neue Massstablichkeit
entstehen. Zwar wird das Bauvolumen wegen der Topographie, der
peripheren Lage am nérdlichen Siedlungsrand und der Situation in der
Ebene am Waldrand nicht aus allen Richtungen visuell gleich stark
dominieren (siehe Bild auf Seite 7), dennoch wird es sowohl in der Nah- als
auch in der Fernwirkung von vielen Orten aus gut sichtbar sein. Auf Basis
der Volumenstudie (siehe nachfolgende Visualisierungen) ist eine Auf- oder
Unterteilung in zwei Hauptvolumen oder eventuell eine Ausgestaltung als
Konglomerat (mit verschiedenen, zusammengebauten Volumen) zu
empfehlen. Flr eine zurlickhaltende visuelle Wirkung in der Perspektive von
der Kirchenterrasse (liber die Kirchgasse) sind zudem ergénzende
Massnahmen, wie beispielsweise gezielte Baumpflanzungen im Bereich der
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Sichtachse, zu priifen. Schliesslich spielen auch die Materialisierung, Textur
und Farbgebung eine wichtige Rolle, helle Oberflachen sind zu vermeiden.
Im Rahmen einer Vorstudie zu einem konkreten Bauvorhaben sind diese
Themen mit den funktionalen und wirtschaftlichen Anforderungen
auszuloten.

Die Gebiete Hofmatt und Biblis Il weisen heute eine schlechte OV-
Erschliessungsqualitiat auf. Wichtig ist darum eine direkte Anbindung fiir den
Fuss- und Veloverkehr zum Bahnhof (z.B. (iber die Hofmattstrasse), oder auch
eine Optimierung der Lage der Bushaltestelle in der Wangenstrasse.

Die Kombination von beiden Entwicklungen kann durch die geschlossenen
Strukturen Auswirkungen auf das Mikroklima haben (z.B. weniger
Frischluftzufuhr flr die angrenzenden Quartiere, lokale Windbeschleunigung).
Im Rahmen eines konkreten Bauvorhabens ist dies zu priifen.
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Fernwirkung (Sicht vom Lindenwald) mit Vollausnutzung geméss ZPP G (Bild oben: Grundflidche 5'950m2,
Gebiudehéhe 45m) und mit zwei Volumen (Bild unten: je 2'500 - 3'000m2, Gebdudehéhe 45m). (Bild T.
Frutschi, Visualisierung vdw)
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Sicht von Siden (Holzstrasse), gemédss ZPP G (oben) und Alternative mit zwei Volumen mit je 2'500 -
3'000m2 Grundfléche (unten). (Bild T. Frutschi, Visualisierung vdw)
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i - ’a
Sicht von Stidosten, Entwicklung im Cluster Byfang gemdss ZPP G (oben) und mit zwei Volumen mit je
2'500 - 3'000m2 Grundfldche (unten). (Bild T. Frutschi, Visualisierung vdw)
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Sicht vom Landi-Silo, heute (oben) und geméss ZPP G (unten); die Ausbauten im Bereich der Hofmattsilos
sind nicht dargestellt. (Bild und Visualisierung vdw)
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Sicht vom Landi-Silo, Alternative mit zwei Volumen (oben, ohne Aushauten Hofmatt) und einem Silo als
Konglomerat von Punkthochhdusern (unten, mit Aushauten Hofmatt). (Bild und Visualisierung vdw)



Van de Wetering Hochhauskonzept Herzogenbuchsee - Niederonz
Mai 2021, 31/46

o " = s ’ -__.-L

= R = e

gemiiss ZPP G (unten). (Bild T. Frutschi,

Sicht von der Kirchenterrasse: Situation heute (oben) und
Visualisierung vdw)
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Sicht von der Kirchenterrasse: Situation mit zwei Volumen (oben) und als Konglomerat (unten), beide mit
ergiinzender Baumbepflanzung. (Bild T. Fruschi, Visualisierung vdw)
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Sicht von Narden, Entwicklung im Cluster Byfang gemiéss ZPP G (oben) und mit zwei Volumen mit je 2'600
- 3'000m2 Grundfliche (unten). (Bild T. Frutschi, Visualisierung vdw)



Van de Wetering Hochhauskonzept Herzogenbuchsee - Niederénz
Mai 2021, 34/46

5. Leitplan, Potenziale, Ideen

5.1 Leitplan

Leitplan, Gesamtilbersicht
2021
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Gesamtiibersicht der Gemeinden Herzogenbuchsee und Niederénz. (Plan in Format A4 im Anhang)

In den Gemeinden Herzogenbuchsee und Niederdnz gibt es Hochhauser nur als Teil
der zwei Cluster Bahnhof und Byfangstrasse. Die Perimeter sind eng gefasst damit
einerseits die Ensemblewirkung zum Tragen kommt und andererseits die
bestehende Distanz zu Wohnquartieren oder wertvollen Quartierstrukturen
erhalten bleibt. In den weiteren Quartieren, die entweder sensible
siedlungsraumliche Strukturen aufweisen oder fur eine starke Verdichtung nicht
geeignet sind (z.B. wegen fehlender OV-Erschliessung), gibt es keine neuen
Hochh&auser. Das Thema Hochh&auser beschrankt sich darum auf den Perimeter der
zwei Cluster westlich der Bahn. Im Cluster Bahnhof geht es um die Umnutzung der
beiden bestehenden Silobauten. In Cluster Byfang geht es ausschliesslich um
industriell genutzte Silobauten (bestehend oder neu), allenfalls mit teilweisen
Blronutzungen. Ein besonderes Thema ist hier die Bertlicksichtigung der
Sichtachse vom Kirchplatz zum Dorf. In beiden Gemeinden sollen keine neuen
Wohn- oder Blirohochhauser entstehen.

Nachfolgend wird das Gebiet Bahnhof-West / Byfangstrasse mit den zwei Clustern
prazisiert. Es geht um ldeen zum Potenzial des Gebiets zwischen den beiden
Clustern, sie haben aber keinen verbindlichen Charakter.
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5.2 Leitideen zum Potenzial des Raums zwischen den Clustern

Leitidee 1: Zwei unterschiedliche Cluster

- Cluster Bahnhof
Cluster Byfangstrasse

I Bestehendes Silo oder hohes
Haus

iy Neues Silo Cluster
.-, Byfangstrasse, Projekt /
H Planung (schematische
Darstellung)

Das Cluster Bahnhof betrifft das strategische, zentral gelegene Gebiet direkt
westlich des Bahnhofs. Das Gebiet hat eine Kleinstadturbanitat und entwickelt
sich in ein dichtes, urbanes Zentrumsquartier mit Mischnutzungen,
Dienstleistungen und Nahversorgungsangeboten fiir die westlichen
Siedlungsgebiete. Die Entwicklung folgt den bestehenden Strukturen (alter
Bausubstanz, Parzellierung, Wegnetz, besondere Nutzungen usw.) und hat einen
engen Bezug zur historischen Bedeutung. Es gibt eine (stufenwelse) Umnutzung
und Umgestaltung der beiden bestehenden Silobauten.

Das Cluster Byfangstrasse betrifft das peripher gelegene Gebiet beidseits der
Byfangstrasse. Der Standort entwickelt sich als Industriequartier (Fokus auf
Sekundérsektor). Gréssere Entwicklungen erfordern die Kombination mit
rdaumlichen Aufwertungen und mit einer Verbesserung der OV-, Fuss- und
Veloverkehrsanbindung.



Van de Wetering Hochhauskonzept Herzogenbuchsee - Niederdnz
Mai 2021, 36/46

Leitidee 2: Bahn als Adresse und funktionale Verbindung

eI Raumbildende Kante

#  Urbaner Platz (schematisch) /
Stadtraum entlang Bahn

-------- Giiterbahnlinie

‘ﬂr”ﬁ Bahnquerung / mit Bahnzugang
'..’ Thematischer Wanderweg
‘.

'
s
Sesssssenne

lnuu."."o'lo.
)

Die Bahn ist Treiber der Entwicklung in Herzogenbuchsee und Niederénz, der
Bahnhof ist der zentralste, meist frequentierte Ort beider Gemeinden. Der Zugang
zum Bahnhof ist mit einer grosszligigen Platzflache raumlich betont. Dieser
Bahnhofplatz ist sowohl eine stéddtebauliche als auch verkehrliche Drehscheibe. Es
ist ein attraktiver Aufenthaltsort, es gibt aktive Erdgeschosse in den angrenzenden
Bauten. Auch sind hier, oder in den direkt angrenzenden Raumen, verschiedene
Verkehrsfunktionen untergebracht (Bushaltestelle, K&R, Veloabstellplatze Uusw.).
Die angrenzenden Bauten, inshesondere auch der Héfliger-Turm, sind direkt am
Platz adressiert.

Die vorgesehene Quartiersammelstrasse entlang der Bahn ist als Stadtraum
gestaltet. Als einer der sichtbarsten Orte bildet sie ein prédgnantes, attraktives
Gesicht zur Bahn. Dieser Bezug zur Bahn ist ein wesentlicher Teil der Identitat des
Ortes. Auch das Landi-Silogebaude, mit der alten Muhle und Flockenfabrik, sind an
dieser Kante zur Bahn orientiert. Weil die Strasse eine Bedeutung zur
Erschliessung des Bahnhofs hat (z.B. Lage der K&R-Platze) ist sie in der
Gestaltung des Bahnhofsplatzes integriert (z.B. Abschnitt mit Temporeduktion).
Auch die bestehende Giiterbahnlinie hat eine wichtige logistische und
identitatsstiftende Rolle fiir die Industrieanlagen und Silobauten. Sie ist eine
indirekte, pragende Verbindung zwischen den beiden Clustern und ein
strukturierendes Element der Quartiere westlich der Bahn. Sie ist abschnittweise
mit einem Wanderweg geblindelt.
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Leitidee 3: Promenaden Feld- und Hofmattstrasse

] Promenade zwischen den
beiden Clustern

Lokaler Treffpunkt, kleine
Platzsituation

Die Feld- und Hofmattstrasse sind die quartierinternen Verbindungen zwischen den
beiden Clustern. Durch eine Liickenschliessung der Feldstrasse im Bereich Biblis
und eine langfristige Querbarkeit des Gltergleises im Bereich des Clusters Byfang
entstehen direkte innere Verbindungen vom Bahnhof zur Byfangstrasse. Durch eine
prazise Gebaudesetzung entlang den Strassen werden die vielen bestehenden
Sichtachsen und besonderen visuellen Bezlige zwischen den Clustern in Wert
gesetzt. Die Strassen sind als ruhige Fuss- und Veloverbindung mit
Quartiercharakter gestaltet, einzelne Teilstiicke sind mit dem MIV kombiniert (als
Begegnungszone oder T30-Zone).
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Leitidee 4: Feinmaschige Vernetzung und sanfte Verdichtung

Sanfte Verdichtung, Fokus auf
Wohnen

Sanfte Verdichtung, Fokus auf
Gewerbe, Industrie

Inneres Wegnetz (ausgewihlte
Verbindungen)

Innere Promenade

(O Buslinie mit Haltestelle
(bestehend / neu)

Zwischen den beiden Clustern liegt ein vielfaltiges, gewachsenes Wohn- und
Gewerbequartier in moderater Dichte. Es gibt gute Uberginge zwischen den
Quartierteilen. Es gibt ein feinmaschiges, koh&érentes inneres Wegnetz, das mit
einer sanften Verdichtung im Bestand stufenweise verbessert wird. Im nérdlichen
Bereich haben gewerbliche Nutzungen Prioritét, im sldlichen Bereich stehen
Wohnnutzungen im Vordergrund. Im inneren Wegnetz hat der Fuss- und
Veloverkehr Prioritat. Wichtig ist die Aufwertung der inneren Promenade im
Cluster Bahnhof und die Aufwertung der Byfangstrasse im Cluster Byfang.



Van de Wetering Hochhauskonzept Herzogenbuchsee - Niederdnz
Mai 2021, 39/46

Leitidee 5: Silotiirme als Stadthduser und Industriebauten

Bestehendes Silo als Merkpunkt,
Cluster Bahnhof

Bestehendes Silo als Merkpunkt,
Cluster Byfangstrasse

Allseitige Ausstrahlung als
Objekt / Ensemble

. Sichtachse Kirchplatz-Gasse-
Dorf

Weitere pragende Sichtachse

im dffentlichen Raum zum Silo
oder Merkpunkt
Vorplatzsituation (schematisch)

Die Silos sind auf Massstab Gemeinde und Quartier siedlungsraumliche
Merkpunkte und integrale Bestandteile des Ortsbildes. Es gibt eine
kontextbezogene Silhouetten- und Fernwirkung. Innerhalb des Quartiers gibt es
durch die Auszeichnung der Sichtachsen zu den Silobauten eine gute Orientierung.

Im Cluster Bahnhof sind die Silobauten als repréasentative, allseitig orientierte
Stadthauser konzipiert. Sie sind fiir Wohnen und / oder Biiros umgenutzt, es gibt
aktive Erdgeschosse. Durch die Lage und Adressierung der Silobauten an wichtigen
Stadtraumen (Bahnhofplatz, Bahnkante) wird dessen Bedeutung betont, die
Zentralitiat und Belebung geférdert und die Massstéblichkeit (Verhéltnis zwischen
Raum und Bebauung) optimiert.

Im Cluster Byfangstrasse bleibt der Industriecharakter erhalten, das Gebiet hat
aber einen hochwertigen Charakter (attraktiver 6ffentlicher Raum, funktionale
Architektur usw.). Sowohl von der Feld- als auch von der Byfangstrasse gibt es
eine grossziigige Ensemblewirkung der Silotlirme. Die Haupteingénge der
Industrieanlagen sind gut erkennbar, es gibt sichere, verkehrsfreie Vorplatze. Zur
Verbesserung des Sicherheitsgefiihls im Strassenraum gibt es Offnungen im
Erdgeschoss.
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6. Kriterien

Die Kriterien sollen nicht nur die beiden Gemeinden bei der Beurteilung von
Baugesuchen fiir Silobauten oder Umbauten bestehender Silos helfen, sondern sind
auch ein Hilfsmittel fiir Bauherren und Architekten bei der Projektentwicklung. Die
Kriterien behandeln die wichtigsten Themen beziiglich Dimension, Proportion,
Stéddtebau und Baukérpergestaltung. Im Vordergrund steht die siedlungsriaumliche
Einbettung. Die vier nachfolgenden Seiten geben dazu einen einfachen Uberblick.
Die Kriterien sind nach den beiden Clustern gegliedert.

Die begleitenden Darstellungen sind dabei als schematische Prinzipien zu
verstehen. So zeigen die Skizzen keine konkrete Architektur, Materialien oder
Texturen, sondern vermitteln nur die wichtigsten siedlungsraumlichen und
gestalterischen Grundséatze der Kriterien. Sie dienen vor allem zum besseren
Verstadndnis des Textes.

6.1 Cluster Bahnhof

Bei den Hochhéusern des Clusters Bahnhof steht die Umnutzung der Silobauten in
Wohn- oder Blirohochhauser im Vordergrund. Es geht um die beiden bestehenden
umzunutzenden Silos (Hafligerturm, Landi-Silo).
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Kriterium 1: Die vielfiltige Formensprache und Kriterium 2: Ein allfdlliger Aufbau ist als Teil eines
Geometrie der Silobauten sollen méglichst erhalten bewusst gestalteten Dachabschlusses zu betrachten
und weiterentwickelt werden. und soll Bezug nehmen zur bestehenden

Dachlandschaft der Silobauten und ihres Kontexts. Es
ist eine dffentlich zugéngliche Nutzung in einer der

obersten Geschosse erwiinscht.

0 f

Kriterium 3: Beim Hdfligerturm ist eine Weiterentwicklung in der Héhe bis zu einer Héhenkote von 524 M.i. M.
mdgfich. Dabei kann eine Aufstockung ouf der gesamten Dachfliche um 2 Geschosse mit einem zusétzlichen

Aufbau mit maximal 3 Geschossen und einem maximalen Fussabdruck von 1050 m2 kombiniert werden.
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Kriterium 4: Die Silobauten haben einen klaren
Bezug zur Bahn / zum Bahnhof. Mit der Lage und
Adressierung an einem wichtigen, grossziigigen
dffentlichen Roum werden die beiden Silos
integraler Bestandteil des Ortslebens. Sie tragen
zur Identitét, Roumbildung und Massstiblichkeit
bei. Der Vorplatz hat eine hohe Aufenthaltsqualitdt

und ist als attraktiver Freiraum gestaltet.

7

P

2

Kriterium 6: Wichtig ist eine Balance zwischen
Fensterdffnungen und Wandanteile, damit das
Gebdude sowohl als ehemaliger Silobou als auch als
neues Wohn- oder Biirohochhaus erkennbar ist. Die
Fensteréffnungen tragen zur Nachtwirkung bei, die

Fassaden sind allseitig sorgfiltig gestaltet.

i

Kriterium 5: Der Haupteingang wird baulich
ausgezeichnet, z.B. mit einem grossen Vordach,
auch als Wind- und Wetterschutz. Der Bestand ist
dabei behutsam zu nutzen. Es gibt ein transparent
gestaltetes, aktives Erdgeschoss zur Belebung des
affentlichen Raumes, allfillige Werbung nimmt
Bezug zur Nutzung und Funktion des

Erdgeschosses.
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6.2 Cluster Byfangstrasse

. Bei den Bauten im Cluster Byfangstrasse steht die Industrienutzung im
Vordergrund. Es geht um die bestehenden und allfallig neuen industriell genutzten
Silobauten. Es braucht eine Interessenabwagung zwischen Funktionalitat und
volkswirtschaftlicher Bedeutung sowie der rdumlichen Wirkung. Obwohl fiir die
Funktionalitat teilweise grosse Grundflachen erforderlich sind, soll die Breite des
Volumens die Héhe nicht zu stark dominieren.

50m
Kriterium 1: Neue Silobauten richten sich auf die Kriterium 2: Die Silotiirme an der Byfangstrasse
bestehende dominierende Gebdudehdhe und sind bilden ein Ensemble und haben volumetrisch eine
max. etwa 50m hoch. Bei der Proportionierung soll klare Verwandtschaft. Wichtig ist eine Offenheit der
die Gebdudelinge die Gebéudehdhe nicht zu stark Bebauungsstruktur. Zwischen den Ensembles gibt es
dominieren, die Behandlung des Silos als einen grosszligigen Zwischenraum. Damit bleiben die

Konglomerat von Punkthochhdusern unterstiitzt dies. Frischluftzufuhr im gesamten Siedlungsgebiet und
die Durchsicht in die Landschaft erhaiten. 2
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Kriterium 3: Die Silobauten sind Teil einer
grésseren Industrieanlage. Mit einem
Sockelgeschoss kann der Wind auf Strassenebene
gebrochen werden. Die Anlage hat einen klar
erkennbaren Eingang, es gibt einen Vorplatz mit
Aufenthaltsqualitdt. Im Erdgeschoss gibt es wenn

méoglich Fensteréffnungen.

Kriterium 5: Zur Lesbarkeit des Massstabs ist die
Fassade vertikal und / oder horizontal zu gliedern,
dobei gibt es einen sanften Farb-, Textur- oder
Materialwechsel und generell eine zuriickhaltende
Farbgebung. Auch die Nachtwirkung ist
zurlickhaltend, die Fassaden werden nicht oder nur

dezent angeleuchtet.

Kriterium 4: Der Dachabschluss kann als Krone

gestaltet werden. Der obere Bereich der Fassade ist
Ort fiir Werbung, sie ist aber zurlickhaltend gestaltet
und immer integraler Bestandteil eines
Gesamtkonzepts. Eine Arbeitsplatznutzung (Kantine,
Sitzungszimmer, Birordgume) in den obersten

Geschossen ist erwiinscht,



Van de Wetering Hochhauskonzept Herzogenbuchsee - Niederénz
Mai 2021, 44/46

7. Umsetzung

In diesem Hochhauskonzept werden mit den Leitplanen die Standorte der
Hochhéuser der beiden Gemeinden hergeleitet und begriindet (Art. 22 Abs. 1
Bauverordnung, Kanton Bern). Zudem werden mit den Kriterien die
Grundanforderungen an die bauliche Gestaltung der Baukérper (Art. 22, Abs. 1b,
Baugesetz, Kanton Bern) beschrieben. Das Konzept hat eine wegleitende Funktion.
Stuf e, jng b

Die kantonale Gesetzgebung zu Hochhausprojekten bezieht sich vor allem auf
«normale» Wohn- und Blirohochhauser. Das Thema Hochh&auser in
Herzogenbuchsee und Niederénz betrifft aber Silobauten (mit Industrienutzung
oder zur Umnutzung), mit ganz anderen Anforderungen (Funktionalitit,
Wirtschaftlichkeit), Méglichkeiten (Volumen, Proportionen, Freiraum,
Fassadengestaltung) und teilweise sehr unterschiedlichen Interessen. Mit der

klaren Aufteilung in Leitpldne und Kriterien zielt das Hochhauskonzept darum auf
eine breite, aber effiziente, stufengerechte Interessenabwagung ab.

Hochhauskonzept

Leitplan

v

Kriterien

l

Qualitatsverfahren

Stufengerechtes, schrittweises Vorgehen zur Umsetzung von baulichen Vorhaben

Begleitung durch Fachexperten
Generell sollen alle Planungsschritte zur Entwicklung oder Umnutzung eines

Hochhauses von einem kommunalen qualitatssichernden System begleitet werden.
Es braucht eine enge Koordination mit der betroffenen Gemeinde.

Erste Absicht

Bei einer ersten Absicht oder Idee zur Entwicklung eines Hochhauses ist zuerst die
Uibergeordnete Lage zu priifen (Art. 19 Abs. 3a/b, Baugesetz Kanton Bern). Hier
geht es um die strategische Bedeutung, raumliche Einbettung im Umfeld oder

auch Erschliessung eines Hochhauses. Ein Projekt braucht es in dieser
Entscheidungsphase noch nicht. Im Leitplan (siehe Anhang; Erlauterung zur
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GesamtUbersicht in Kapitel 5.1) steht diese Verortung im Mittelpunkt. Hochhauser
gibt es demnach nur in den beiden Clustern Bahnhof und Byfang. Nur wenn die
Entwicklungsidee flir ein Hochhaus den Leitplan folgt, kann ein Konzept oder
Vorentwurf ausgearbeitet werden. In allen anderen Féllen ist auf eine
Weiterplanung der Hochhausidee zu verzichten.

Konzept / Vorentwurf Hochhaus

Mit Hilfe der Kriterien kann anschliessend die erste Idee zu einem Konzept oder
Vorentwurf konkretisiert werden. Es geht um die Frage, ob das vorgesehene
Programm grundsatzlich machbar ist (Funktionalitat / Wirtschaftlichkeit, Nutzung
und Gestaltung usw.). Die Kriterien helfen einerseits bei einer ersten groben
Beurteilung eines Konzepts durch die Bauabteilung der Gemeinden. Andererseits

ist es ein Hilfsmittel flr Architekten und Bauherren zur Priifung einer ersten
Machbarkeit.

Konkretes Bauvorhaben

Wenn die Kriterien eingehalten werden kénnen (z.B. «ein aktives, transparent
gestaltetes EG bei der Umnutzung eines bestehenden Silos im Cluster Bahnhof ist
moglich»), kann das Konzept zu einem konkreten Projekt (Vorprojekt,
Uberbauungsordnung, Bauprojekt und Baueingabe) entwickelt werden. Dies erfolgt
entweder anhand eines qualitatssichernden Verfahrens (fiir grossere Bauvorhaben
z.B. Wettbewerb, Studienverfahren geméass SIA 142 / 143 oder weitere anerkannten
Verfahrensregeln nach BauG, mit Vertretung der Gemeinde und deren
Fachexperten im Beurteilungsgremium) oder unter Einbezug des Fachausschusses
Orts- und Landschaftshild (fiir kleinere Bauvorhaben). Teil eines
Silohochhausprojekts kénnen auch gezielte Fernsichtmassnahmen sein, die
ausserhalb des Projektperimeters liegen. So kénnen im visuellen Wirkungsbereich
einer bedeutenden Sichtbeziehung (z.B. die Sichtachse Kirchplatz-Gasse-Dorf)
Baume gepflanzt werden zur Beruhigung der Ortssilhouette.
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