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Teil A Grundlagen

Bei den in Teil A "Grundlagen" aufgefiihrten Inhalten handelt es sich um Basisinformationen zum Mas-
terplan und zum "Richtprojekt Bahnhofgebiet West", als Basis fUr die in Teil B festgelegten verbindlichen
Instrumente "Richtplan West und Ost" und "Zonenplan mit Baureglement Bahnhofgebiet West".

Worum es geht

Zu Beginn der letzten Ortsplanungsrevision fihrte der Gemeinderat 2010 ein 6ffentliches Bevélkerungs-
forum durch. In einem partizipativen und transparenten Prozess diskutierten die 110 Teilnehmenden
Ideen fur die Entwicklung und Zukunft der Gemeinde. Die Resultate fanden Eingang in das Rdumliche
Entwicklungskonzept (REK) der Gemeinde, das Ende 2010 vom Gemeinderat beschlossen wurde. Als
Schwerpunkt legt das REK die kinftige Entwicklung in den Bahnhofquartieren Ost und West fest.

Auf der Basis des REK wurde die Ortplanung mit Zonenplan und Baureglement erarbeitet und am 1o0.
Dezember 2014 von der Gemeindeversammlung beschlossen. Die Genehmigung durch den Kanton er-
folgte am 7. Dezember 2015.

Fir die Bahnhofquartiere Ost und West erliess der Gemeinderat 2013 den "Richtplan Bahnhofquartier
2013". Auf dieser Basis wurde 2019 in einem qualitatssichernden Verfahren Uber das gesamte Bahnhof-
gebiet West und Ost ein Masterplan mit einer deutlichen stadtebaulichen Verdichtung erarbeitet.

Fir das Gebiet westlich der Bahnanlage, das "Bahnhofgebiet West", ehemals Areal Fenaco, wurde 2021
ausgehend vom Masterplan das stddtebauliche Richtprojekt erarbeitet.

Dem "Richtprojekt Bahnhofgebiet West" liegt folgende Vision zugrunde:

Auf dem ehemaligen Industrieareal westlich des Bahnareals soll ein neuer, urban geprdgter Ortsteil entste-
hen. Ein lebendiges Miteinander aus Wohnen, Dienstleistungen und Gewerbe soll hier die Basis fir eine Wei-
terentwicklung zum regionalen Zentrum bieten. Herzogenbuchsee wird heute durch die SBB-Bahnlinie
rdumlich in einen traditionellen Ost- und in einen neuen Westteil getrennt. Die Verbindung der beiden Ort-
steile, unter anderem mit einer neuen Personenunterfihrung, ist eines der Gbergeordneten Ziele der vorlie-
genden Planung. Die Grisse des Areals von etwa 5 ha erfordert ein ganzheitliches stddtebauliches Konzept.
Der Freiraum ergdnzt die stédtebauliche und architektonische Grundhaltung und erfillt die Anspriiche an
Infrastruktur, Erholungs-, Begegnungs- und Aufenthaltsridume. Die Gestaltung leitet sich aus dem teilweisen
Erhalt und der Transformation der identitdtsstiftenden Industriebauten und -anlagen ab. Das stddtebauliche
Prinzip des "Plan Moser" von 1863 des Bahnhofquartiers Ost wird im Bahnhofquartier West weiterentwi-
ckelt. Ziel ist es, ein lebendiges und sozial durchmischtes Quartier mit Wohnungen, Dienstleistungen, Ge-
werbe, Gastronomie, ffentlichen Einrichtungen und Kulturangebot zu entwickeln.

Ausgehend von den planerischen Grundlagen, dem "Masterplan Bahnhofgebiet West und Ost" und dem
"Richtprojekt Bahnhofgebiet West", wurde der vorliegende "Richtplan Bahnhofgebiet West und Ost
2022" entwickelt. Dieser ist behdrdenverbindlich fir Gemeinde und Kanton und wird von diesem geneh-
migt. Mit der Inkraftsetzung des neuen "Richtplans Bahnhofgebiet West und Ost" 2021 soll der Richtplan
2013 aufgehoben werden. Dieser wurde im neuen Richtplan integriert und weiterentwickelt.

Auf der Basis des Richtplans wird die grundeigentimerverbindliche Zone mit Planungspflicht "ZPP A
Bahnhofgebiet West" mit 12 Sektoren und die Zone fiir 6ffentliche Nutzungen "Z6N Q fir den Bahnhof-
platz West" festgelegt.

Den abschliessenden Schritt des Planerlassverfahrens bilden die Uberbauungsordnungen der 12 Sekto-
ren, als Voraussetzung fir die nachfolgenden Baugesuche.
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Parallel zum Verfahren dieser Instrumente soll der Strassenplan der Quartiersammelstrasse "Jacques
Hafliger-Strasse" beziglich Variante entschieden, bereinigt und erlassen werden.

Das Mitwirkungsverfahren

Die Gemeindebehdrden wollen die Bevolkerung frihzeitig in den Prozess dieser fir die Gemeinde sehr
wichtigen Planung miteinbeziehen. Im Rahmen des offentlichen Mitwirkungsverfahrens waren alle Inte-
ressierten eingeladen, sich zu den aufgelegten Unterlagen schriftlich zu dussern.

Gegenstand der Mitwirkung bildeten das Richtprojekt Stadtebau, Freiraum, Verkehr, der "Richtplan
Bahnhofgebiet West und Ost 2022" und die Anderung von Zonenplan und Baureglement.

Das Mitwirkungsverfahren dauerte von Montag 16. August bis Freitag 17. September 2021.

Die Planung wurde wéhrend der Mitwirkung im «Sonnensaal» mit einer Ausstellung prasentiert, an der
von Montag bis Freitag jeweils von 14 bis 17 Uhr sdmtliche Unterlagen eingesehen werden konnten.
Grundlage der Ausstellung bildet der detaillierte Erlauterungsbericht vom 16. August 2021.

Am Mittwoch 18. August 2021 fand fur die Bevolkerung in der Sporthalle Mittelholz ein ausgezeichnet
besuchter offentlicher Informationsanlass statt.

Am Montag 23., Montag 30. August und Mittwoch 15. September 2021 war von 17 bis 20 Uhr eine Ver-
tretung des Planungsausschusses fur Erlauterungen und zur Beantwortung von Fragen in der Ausstellung
anwesend.

Die Unterlagen standen auch auf www.herzogenbuchsee.ch zur Verfigung.

Eingaben zum Mitwirkungsverfahren waren mit dem vorgegebenen Fragebogen spatestens bis am 17.
September 2021 elektronisch oder in Papier einzureichen an die Gemeindeverwaltung Herzogenbuch-
see. Das Resultat der Mitwirkung wurde im ausfihrlichen Mitwirkungsbericht vom 15. November 2021
ausgewertet.

Das weitere Vorgehen

Im Anschluss an das Mitwirkungsverfahren wurden Bereinigungen der Planungsinstrumente vorgenom-
men. Anschliessend erfolgt nun die Vorprifung aller Unterlagen durch den Kanton. Danach werden die
Anderungen von Zonenplan und Baureglement &ffentlich aufgelegt und voraussichtlich im September
2022 der Gemeindeversammlung zum Entscheid vorgelegt.

Mitwirkungsverfahren, Ausstellung Sonnensaal 16. Aug.-17. Sept. 2021
Informationsveranstaltung Mitwirkung, Sporthalle Mittelholz 18. Aug. 2021
Bereinigung aus Mitwirkungsverfahren Sept./ Okt. 2021
Vorprifungsverfahren Kanton Nov. 2021 — Marz 2022
Bereinigung aus Vorprifung April — Mai 2022
Offentliche Auflage von Zonenplan/ Baureglement/ Strassenplan voraussichtlich Juni 2022
Gemeindeversammlung zu Zonenplan/ Baureglement/ Strassenplan voraussichtlich Sept. 2022

Kant. Genehmigung Richtplan/ Zonenplan/ Baureglement/ Strassenplan ab Jan. 2023


http://www.herzogenbuchsee.ch/
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Ubersicht Planungsinstrumente

Planerische Grundlagen

- Bevolkerungsforum und Raumliches Entwicklungskonzept (REK) 2010
- Strategie des Gemeinderats 2011

- Richtplan Bahnhofgebiet 2013

- Ortsplanungsrevision 2015 (Zonenplan, Baureglement)

- Gutachterverfahren Bahnhofquartiere 2019

Masterplan Bahnhofquartiere Ost und West 2019/ 2021

- Masterplan Bahnhofquartiere Ost - Kompetenz Gemeinderat
und West - behoérdenverbindlich

Richtprojekt Bahnhofgebiet West 2019/ 2021

- Konzeptbericht zu Stadtebau, - Kompetenz Gemeinderat
Freiraum, Verkehr - behérdenverbindlich
- Modell 1/500 - Grundlage fuir Richtplan und ZPP/ Z6N

Richtplan Bahnhofgebiet West und Ost 2022

Entwicklungs- chtolank ind Hochhaus-
schwerpunkt - R!c tplankarte - Kompetgnz Gemeinderat konzept
ESP - Richtmodell 1/500 - Genehmigung Kanton (AGR)

- Massnahmen - behérdenverbindlich

- Erlduterungsbericht (Art. 47 RPV)

Zone mit Planungspflicht ZPP A/ Zone fiir 6ffentl. Nutzung Z6N Q 2022

- Teil-Zonenplan ZPP A/ Z6N Q - Beschluss Gemeinderat

- Teil-Baureglement Art. 9 ZPP A, Sektoren - Beschluss Gemeindeabstimmung Anderung UeO
- Teil-Baureglement Art. 3 Z6N Q - Genehmigung Kanton (AGR) Strassenplan
- Erlduterungsbericht (Art. 47 RPV) - grundeigentiimerverbindlich
- Infrastrukturvertrag
Uberbauungsordnung Sektor 1 Uberbauungsordnungen Sektoren 2- 12

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften
- Erlauterungsbericht (Art. 47 RPV)

- Beschluss/ Kompetenz Gemeinderat
- Genehmigung Kanton AGR
- grundeigentimerverbindlich
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1. Vorgeschichte

1.1 Bevdlkerungsforum und "Raumliches Entwicklungskonzept (REK) 2010"

Die im Teil «Vorgeschichte» beschriebenen Arbeiten und Instrumente beschreiben die Entstehungsge-
schichte der Planung Bahnhofquartier und bilden eine wichtige Grundlage fir Masterplan, Richtprojekt,
Entwicklungsschwerpunkt, Richtplan, Zonenplan und Baureglement.

Mit dem offentlichen Bevélkerungsforum mit 110 Teilnehmenden wurden zu Beginn der Ortsplanungs-
revision im Marz 2010 die Grundlagen fir die Erarbeitung des REK geschaffen.

Das durch die Planer moderierte Bevolkerungsforum hatte die Funktion, in einem partizipativen und
transparenten Prozess Losungsmaglichkeiten fir die Zukunft der Gemeinde aufzuzeigen und zu beurtei-
len. Mit diesem Vorgehen wurde der anlaufende Planungsprozess an die Offentlichkeit getragen und
breit abgestitzt.

Die intensive Arbeit der Anwesenden war aus Sicht der Veranstalterin und der moderierenden Planer
dusserst erfolgreich. Innert kurzer Zeit wurden an 11 Tischen (Familien, Jugend, Industrie/Gewerbe, Par-
teien, Verkehr usw.) die aus raumplanerischer Sicht wichtigsten Probleme im Sinne ,wo drickt der
Schuh?" diskutiert.

Bevélkerungsforum Méarz 2010

Das Resultat des Bevolkerungsforums wurde planerisch ausgewertet. Es ist als wichtiger Input im Sinne
von Handlungsanweisungen in das "Raumliche Entwicklungskonzept (REK) 2010" eingeflossen.

In einer ersten Phase der Planungsarbeiten wurde im Sommer 2010 das "Raumliche Entwicklungskon-
zept (REK) 2010" erarbeitet, welches die Grundlage der Ortsplanung fir die Revision von Zonenplan und
Baureglement, fir den neuen Verkehrsrichtplan und Energierichtplan sowie fur den Richtplan Bahnhof-
gebiet bildet. Der Gemeinderat hat das REK am 22. November 2010 beschlossen.

Das Raumliche Entwicklungskonzept besteht aus einer Karte Uber das ganze Gemeindegebiet, die fir die
einzelnen Interventionsfelder Massnahmen enthalt. Diese werden in einzelnen Massnahmenblattern zu
den Bereichen Siedlungsentwicklung, Landschaft und Verkehr detailliert beschrieben. Es wird aufge-
zeigt, wie und wann die jeweilige Massnahme geldst wird und wer dafir zustandig ist.
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1.2 Strategie des Gemeinderats 2011

Der Gemeinderat von Herzogenbuchsee prasentierte 2011 seine Strategie 2030. Sie |0st das Leitbild der
Gemeinde aus dem Jahr 1998 ab. Damit kommunizierte der Gemeinderat der Bevélkerung, den Unter-
nehmungen und Partnern im Verwaltungskreis Oberaargau seine politische Vision zur Entwicklung der
Gemeinde:

«Herzogenbuchsee hat sich in den letzten Jahren positiv entwickelt und wird sich auch in den kommenden
Jahren weiterentwickeln. Aus diesem Grund hat sich der Gemeinderat intensiv mit der gesellschaftlichen,
wirtschaftlichen und rdumlichen Entwicklung der Gemeinde auseinandergesetzt. Der Gemeinderat sieht
Herzogenbuchsee im Jahr 2030 als regionales Zentrum mit stddtischem Flair, das den Charme der ldndlichen
Gemeinde ausstrahlt und fir Familien, Gewerbetreibende und KMU attraktiv ist. Der Gemeinderat hat seine
Vision mit insgesamt sechs strategischen Leitsdtzen konkretisiert, langfristig ausgerichtete Aufgaben-
schwerpunkte und Ziele festgelegt sowie Ziele und Massnahmen fiir die laufende Legislaturperiode be-
stimmt. »

Schwerpunkte der Strategie des Gemeinderats:

Herzogenbuchsee ist ein beliebter Wohn- und Aufenthaltsort.

Herzogenbuchsee ist fiihrender Partner im regionalen Volksschulangebot.

Herzogenbuchsee ist ein Standort fiir ein vielseitiges Freizeitangebot in der und fir die Region.
Herzogenbuchsee ist ein attraktiver und vielfiltiger Arbeitsort.

Herzogenbuchsee ist ein Knotenpunkt des dffentlichen Verkehrs in der und fir die Region.
Herzogenbuchsee ist ein einflussreicher und attraktiver Partner im Oberaargau.

oV pH wWoN R

Sonnenplatz
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1.3 "Richtplan Bahnhofgebiet 2013"

Zu Beginn der Ortsplanungsrevision wurde fir die Bahnhofgebiete Ost und West der kommunale "Richt-
plan Bahnhofgebiet" erarbeitet und vom Gemeinderat 2013 beschlossen. Er umfasst das Bahnareal mit
dem heutigen Bahnhofplatz Ost, das historische Bahnhofquartier dstlich des Bahnhofs und das westlich
der Bahnlinie gelegene ehemalige Industrie- und Gewerbeareal der Fenaco und der HG Commerciale.
Beide Firmen sind inzwischen in die Arbeitszonen im Gebiet der Wangenstrasse-Heimenhausenfeld um-
gesiedelt. Sie hinterlassen beim Bahnhof eine weitldufige Industriebrache mit Gebduden und Anlagen,
die gut geeignet ist fir eine stadtebauliche Transformation und Neuentwicklung in zentraler Lage.

Fur das ehemalige Areal Fenaco westlich der Bahnlinie wurden im "Richtplan Bahnhofgebiet 2013" finf
Zonen mit Planungspflicht (ZPP) ausgeschieden, als Basis fir die kinftige Entwicklung. In der anschlies-
senden Ortsplanung wurde im Zonenplan das Areal Fenaco in der Arbeitszone 1993 belassen. Ausnahme
bildet im sudlich gelegenen "Sektor West" das ehemalige Areal der HG Commerciale. Dieses wurde im
Zonenplan 2015 neu der Zone mit Planungspflicht ZPP E zugeordnet.

Im Rahmen des laufenden Planerlassverfahrens wird der "Richtplan Bahnhofgebiet 2013" weiterentwi-

ckelt, der Gbergeordneten Gesetzgebung beziglich «Verdichten» angepasst und im neuen Richtplan auf-
genommen.
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1.4  Ortsplanungsrevision (OPR) 2010 — 2015

Ausgangslage der Ortsplanungsrevision (OPR) war die Fusion der beiden Gemeinden Herzogenbuchsee
und Oberonz am 1. Januar 2008. Diese liegen in unmittelbarer Nahe zur weiterhin selbstandigen Ge-

meinde Niederdnz und sind mit ihr rdumlich und funktional eng vernetzt.

Der Zusammenschluss der beiden Gemeinden bedeutete fir die OPR, dass die bisherigen Instrumente
der Ortsplanungen von Herzogenbuchsee (1993) und von Oberdnz (1992) zusammengefihrt und mit der
Ortsplanung von Niederonz abzustimmen waren. Der Koordinationsspielraum mit der Nachbarge-

meinde Niederdnz war relativ gering, er lag in erster Linie im Bereich Verkehr.

In der Ortsplanungsrevision Herzogenbuchsee wurden in der Nutzungsplanung folgende grundeigenti-
merverbindlichen Instrumente erarbeitet und am 10. Dezember 2014 von der Gemeindeversammlung
beschlossen: Zonenplan Siedlung und Landschaft, Zonenplan Naturgefahren, Baureglement. Die Ge-

nehmigung durch den Kanton erfolgte 2015.

Der Zonenplan Siedlung und Landschaft beinhaltet die Festlegung der verschiedenen Zonen sowie den
Schutz von Ortsbild und Landschaft. Er umfasst das historische Dorf, die weitrdumigen Wohngebiete
und die Zonen fur 6ffentliche Nutzungen, aber auch die weitldufigen Arbeitsgebiete westlich der Bahn-

linie und entlang der Wangenstrasse.
Das Baureglement legt die Zonen- und Schutzbestimmungen fest.

Zusatzlich wurde im Rahmen der OPR der behérdenverbindliche Richtplan Verkehr erlassen.
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2. Masterplan Bahnhofgebiet West und Ost 2019/ 2021

2.1 Bedeutung und Chancen des Masterplans

Als Fortsetzung und Weiterentwicklung des Richtplans Bahnhofgebiet von 2013 und der Ortsplanungs-
revision wurde im Rahmen eines Gutachterverfahrens das Gebiet des heutigen Bahnhofquartiers Ost zu-
sammen mit der Anbindung und der Strukturierung des neu zu planenden Quartiers westlich der Bahnli-
nie auf der Industriebrache des ehemaligen Areals Fenaco untersucht. Fir beide Bahnhofquartiere Ost
und West wurde im Masterplan ein Konzept zur urbanen Entwicklung und inneren Verdichtung erarbei-
tet.

Pragend im Sinne der Identitdt von Herzogenbuchsee ist stddtebaulich das heutige Bahnhofquartier Ost.
Dieses ist nach der Er6ffnung der Bahnlinie Bern - Zirich 1857 zwischen dem historischen Ortskern Kir-
che/Sonnenplatz und der Bahnlinie entstanden. Basis der Planung bildete der pragnante und wegwei-
sende "Plan Moser" des Bahningenieurs Robert Moser aus dem Jahr 1863, der ein rechtwinklig angelegtes
Strassenmuster mit begleitender Randbebauung vorsah.

: (‘ ~ PLAN

DES NEUEN OUARTIERS

HERZOGENBUCHSEE

1863-1873.

"Plan Moser" 1863, «Das neue Quartier»

Inzwischen haben sich im traditionellen Bahnhofquartier aus der Strategie des urspriinglichen Strassen-
plans aufgrund der sozialen Verdnderungen der letzten hundertfinfzig Jahre wie z.B. Suburbanisierung,
Abwanderung von Bevélkerung und von Funktionen ins Umland unterschiedliche Strukturen und Kor-
nungen der Bebauungen entwickelt.

Die Entwicklung zeigt, dass Herzogenbuchsee als Wohnort auch fir Pendler in die Zentren Bern, Zirich
und Basel attraktiv und beliebt ist.

Das stadtebauliche Konzept des Masterplans (Gutachterverfahren Bahnhofgebiet, Schlussbericht und
Masterplan April 2019) und dessen Weiterentwicklung im Rahmen des aktuellen Richtprojekts im Frih-
jahr 2021 beruht auf dem Grundsatz, das heutige Bahnhofquartier im Sinne und Geist des "Plan Moser"
rdumlich zu klaren und zu stérken. Ziel ist es, die Struktur des Quartiers mit der aufgeldsten Blockrand-
bebauung und den ortstypischen historischen Villen als pragende Bauten neu zu interpretieren und zu
verdichten.
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Von zentraler Bedeutung ist der Umgang mit der den Ort zerschneidenden Bahnlinie. Es gilt heute die
Chance einer Quartierplanung westlich der Bahn zu nutzen und eine stadtebaulich nachhaltige Anbin-
dung der Industriebrache des Areals Fenaco und des gesamten Quartiers an den Ortskern zu schaffen.

Dariber hinaus soll eine rdumliche Verknipfung der Gemeinden Herzogenbuchsee und Niederdnz, unter
Einbezug der Hauptverbindungsachsen und der verbindenden Elemente, geschaffen werden mit einem
Wegnetz, das von der Kirche Uber den Sonnenplatz ins Bahnhofgebiet und bis ins Onztal fuhrt. Ein zent-
raler Bestandteil ist dabei der Ausbau und die Verlangerung der heutigen Personenunterfihrung (PU)
SBB als neue Quartierverbindung Ost und West.

2.2 Bahnhofquartiere Ost und West

Wie bei den meisten Gemeinden in der Schweiz hat sich in den letzten Jahrzehnten auch in Herzogen-
buchsee die Entwicklung, speziell der Wohnquartiere und Industrieareale, weitgehend auf Gebiete aus-
serhalb des Zentrums beschrdnkt. Mit dem raumplanerischen Entscheid des Bundes und der Kantone,
aufgrund des Raumplanungsgesetzes grundsatzlich keine neuen Bauzonen in der Peripherie mehr zu
schaffen, sondern das Bauen auf die Verdichtung der Zentren und der bestehenden Quartiere zu fokus-
sieren, wird eine zentrale Forderung gegen die Zersiedelung umgesetzt. Dies ist in Herzogenbuchsee
eine Herausforderung und eine Chance, den Ortskern nachhaltig zu beleben und attraktive Lebensrdume
zu schaffen.

4@{(1‘0 a{lu.l <%uq‘yen 6’{((‘&1!4’('.

Die Unterstrasse mit dem markanten Verwaltungsbau der Seidenbandweberei

Das Konzept des Masterplans zeigt auf, wie eine zeitgemadsse Entwicklung im Bahnhofgebiet aussehen
kann, um der inneren Verdichtung ein Gesicht zu geben und der stadtrdumlichen Qualitdt Rechnung zu
tragen.

Die Betrachtung der beiden durch die Bahnlinie getrennten Bahnhofquartiere Ost und West zeigt ihre
unterschiedliche stadtrdumliche Bedeutung.

Auf der einen Seite das heutige Bahnhofquartier Ost, begrindet auf dem stadtrdumlichen Modell des
"Plan Moser": Die Analyse zeigt, dass die stadtebauliche Strategie des 19. Jh. in der Zwischenzeit nur
bedingt weiterentwickelt und nur teilweise umgesetzt worden ist. Folglich sind hier eher locker gewach-
sene Bebauungsstrukturen anzutreffen. Am deutlichsten ist die Umsetzung des Plans an der Bahn-
hofstrasse festzustellen mit den regelmdssig aneinandergereihten, den Strassenraum pragenden Bebau-
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ungen. Neben der Bahnhofstrasse befinden sich die denkmalpflegerisch wertvollen und prégenden Ge-
bdude vor allem in den Ecken der Strassengevierte und als historische Villen mit ihren Parkanlagen.

Auf der anderen Seite der Bahnlinie, der nunmehr dem Dorf abgewandten Westseite "ennet den Glei-
sen", entwickelte sich das Bahnhofquartier West mit einer anschliessend an das Industrieareal heterogen
gewachsenen Siedlungsstruktur des Wohnquartiers Feldstrasse - Vogelsangweg. Mit dem Ziel, die bei-
den Bahnhofquartiere zu verknipfen, die Ortsteile zusammenzufihren und die kiinftige Anbindung und
Entwicklung des westlich der Bahnlinie liegenden Gebiete voranzutreiben, wurde Anfang 2017 eine von
der Gemeinde Herzogenbuchsee initiierte Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben. Diese hatte das Ziel,
die beiden Ortsteile miteinander zu verknipfen und die Verbindung Bahnhofplatz Ost und Bahnhofplatz
West mit konzeptionellen Vorschlagen fir eine verlangerte und verbreiterte Personenunterfihrung zu
verbessern. Dies auch im Zusammenhang mit der von den SBB zu realisierenden Barrierefreiheit der
Bahnanlagen.

2.3 Der Masterplan Bahnhofgebiet West und Ost 2019 mit Weiterbearbeitung 2021

Im Rahmen der Quartieranalyse stellte sich die Frage nach der Identitdt des Quartiers und wie diese ver-
starkt werden kann. Welches sind pragende stadtebauliche Elemente der kinftigen urbanen Entwick-
lung und der Gestaltung von 6ffentlichem und privatem Lebensraum?

Aus der Analyse und Fragestellung ergaben sich folgende Zielsetzungen:

- Identitat erkennen und starken

- Denkmalpflegerisch und geschichtlich wertvolle Bauten als identitatsstiftende Elemente erhalten

- Entwickeln und aufwerten bestehender Stadtraume, Geb&dudestrukturen, Freirdume und Grinraume
- Ortszentrum starken, mit innerer Verdichtung der Baufelder

- Ausscheiden eines neuen Bahnhofplatzes West

- Strassenraume aufwerten, raumlich definieren und starken

- Vernetzen von Stadtraumen durch eine feinmaschige Durchwegung und Erschliessung

- Verbindungen im Verkehrsnetz vervollstandigen und verbessern

- Entwickeln eines stadtgerechten Verkehrskonzeptes

Der Masterplan 2019 schldgt vor, den Ortskern rdumlich aufzuwerten, weiterzubauen und zu ergédnzen,
den Strassenraum durch eine strassenraumbegleitende Stellung der Baukorper, unter Ricksichtnahme
auf die denkmalpflegerisch wertvollen Gebaude, zu verdeutlichen. Die Aufwertung des Bahnhofquartiers
Ost ermdglicht die stadtrdumliche VerknUpfung zwischen dem historischen Zentrum bei der Kirche und
dem Bahnhof mit einer verdichteten Bebauung und einem Kontinuum von Freirdumen.

Die bestehenden stadtebaulichen Strukturen sollen nach dem Prinzip des "Plan Moser" neu auch auf dem
Bahnhofgebiet West weiterentwickelt werden. Mit der raumlichen Aufwertung des gesamten Bahnhof-
gebiets beidseitig der Bahnlinie und dem Bahnhof als Ankunftsort schafft die Gemeinde ein weiteres
Glied in der Kette der Vernetzung vom alten Dorfkern bei der Kirche Uber Sonnenplatz, Kornhaus, Pfarr-
garten, Bahnhofplatz Ost und West bis ins Onztal. Der neu gestaltete Bahnhofplatz Ost wird mit der
neuen Personenunterfihrung das traditionelle Dorf mit dem neuen Bahnhofplatz West verbinden.

Der Masterplan Bahnhofquartiere Ost und West wurde am 27. Mai 2019 vom Gemeinderat genehmigt.
Im Rahmen der laufenden Planung mit der Weiterbearbeitung des Richtprojekts erfolgte auch eine Wei-
terbearbeitung des Masterplans im Bahnhofgebiet West (Stand 15. November 2021).
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Weiterbearbeitung, 15. November 2021

Masterplan Bahnhofgebiet West und Ost, 27. Mai 2019
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3. Richtprojekt "Bahnhofgebiet West"

3.1 Ausgangslage

Mit dem Masterplan und dem Richtprojekt wird das Konzept der kinftigen Entwicklung entworfen, als
Basis fUr die rechtlichen Festlegungen des Richtplans, der Zone mit Planungspflicht "ZPP A Bahnhofge-
biet West" und der Zone fiir 6ffentliche Nutzungen "Z6N Q Bahnhofplatz West".

Die im Masterplan visionar aufgezeigte Entwicklung soll zu einem differenzierten und prézisen stadte-
baulichen Richtprojekt weiterentwickelt werden. Dabei wird fir das "Bahnhofgebiet West" von einer ho-
hen Dichte mit einer oberirdischen Geschossflache (GFo) von 115’000 m? ausgegangen, inklusive der Ge-
schossflachen der beiden Silotirme.

Der Masterplan bildet die Grundlage fir das Richtprojekt Bahnhofgebiet West. Er macht Aussagen zum
stddtebaulichen Prinzip, zur Stellung und Hohenentwicklung der Gebaude, zur architektonischen Um-
setzung, zur Grundrisstypologie, zur Nutzungsverteilung und zur Gestaltung der Freirdume. Fir die im
Masterplan bezeichneten und zu erhaltenden identitdtsstiftenden Silotirme sowie weiteren bedeutsa-
men bestehenden Geb&ude werden Szenarien zur Umnutzung und Erweiterung erarbeitet.

Das Richtprojekt enthdlt weiter Aussagen zum Verkehr und zur Mobilitat.

Bahnhofareal West mit Hafligerturm

3.2 Ein Quartier wird transformiert

Das Planungsareal Bahnhofgebiet West in der Grdsse von 5 ha ist ein Industrieareal, dessen Entwicklung
auf den Anfang des 20. Jahrhunderts zurickgeht. Mit den beiden Getreidesilos, dem Mostereibetrieb,
der FuttermUhle, dem Lagerhaus fur Kartoffeln, der Flockenfabrik, den Werkstatten und dem Kesselhaus
soll es zu einem urban gepragten Ortsteil entwickelt werden, mit einer dichten Ausnitzung im Sinne der
raumplanerischen Zielsetzung der Siedlungsentwicklung nach innen (SEin).
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Heute ist das Industriequartier durch die SBB-Linie rdumlich und funktionell getrennt vom historisch ge-
wachsenen Bahnhofgebiet Ost. Die VerknUpfung und Verbindung der beiden Bahnhofgebiete ist ein un-
erldssliches und Gbergeordnetes Ziel, nicht nur fUr die weitere Entwicklung der Gemeinde, sondern auch

fur die regionale Entwicklung.

Bahnhofareal West, Blick Richtung Siden

Bahnhofareal West, Blick Richtung Norden
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Die Einzigartigkeit des ehemaligen Areals Fenaco besteht durch den Charme der heute brachliegenden
Industrieanlagen, deren Zeit stehen geblieben zu sein scheint, weil sie auf der «falschen» Gleisseite, im
ungenigend erschlossenen West-Teil, stehen.

Um diesen Charakter spirbar zu machen und zu verstarken, wurden einzelne dieser vorhandenen orts-
pragenden, mit der Geschichte Herzogenbuchsee verwobenen und identitatsstiftenden Industriebauten
in die Planung der neuen Entwicklung miteinbezogen, um die Geschichte weiterzuschreiben und um his-
torische Gebdude mit Neubauten, Altem mit Neuem zu verweben. Die Entwicklung des Areals Bahnhof
West ist ein Weiterbauen und Verweben der arealprdagenden Elemente, das Richtprojekt sieht sich als
Resultat eines Transformationsprozesses.

Im Sinne der Transformation, welche dem Areal seine Identitat gibt, sollen nebst den beiden Silo-TUrmen
sowie dem Kamin des Kesselhauses auch die bedeutsamen Bestandesbauten auf ihre Qualitdt und ihr
Potential geprift werden. Dies soll nicht nur fir die Gebaude selbst gelten, sondern auch fir andere pra-
gende Elemente wie etwa die geschichtenerzdhlenden Bodenbeldge, die Vordacher, die fur die Indust-
riegebdude typischen Gebaudestrukturen, die Materialien und die typischen Fenster.

Die bedeutsamen Bestandesbauten sollen mit Sonderformen des Wohnens den industriellen Charakter
des Areals hervorheben und beleben.

Temporare Zwischennutzungen

Die schrittweise Transformation bedingt, dass bestehende Bauten fir eine gewisse Zeit, bis zu ihren de-

finitiven Nutzungen, einer Zwischennutzung zugefUhrt werden sollen. Diese sind fir die rasche Belebung

der brachliegenden Gebdude und Aussenrdume von grosser Bedeutung.

Fir die Bewilligung von Zwischennutzungen (ZN) sind folgende Randbedingungen abzuklaren:

- Die vorgesehene ZN soll grundsatzlich im Rahmen der vorgesehenen neuen Nutzungsvorschriften
liegen

- ZN dirfen von zonenspezifischen Nutzungsvorschriften im Rahmen der Gbrigen hier aufgefihrten
Randbedingungen abweichen

- ZNssind nurinnerhalb der bestehenden Gebaudevolumen, ohne erhebliche dusserliche Veranderun-
gen von Architektur und Aussenraum, maglich

- Innenausbau nur temporar und provisorisch
- Baubewilligungspflicht, Befristung auf 5 Jahre mit Verlangerungsmaoglichkeiten

- Das zu erwartende Verkehrsaufkommen muss grundsatzlich im Rahmen der kinftigen Nutzungsab-
sichten liegen

- Fur das zu erwartende Larmaufkommen gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) der vorgesehenen
Nutzungszone als Immissionswert

- ZN als tempordre Veranderungen und Umnutzungen im Innern der Gebaude sind nicht der aktuellen
Energiegesetzgebung unterstellt

In den ZPP- Vorschriften ist in Abs. 8 die Regelung der Zwischennutzung festgelegt.
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3.3 Das Richtprojekt Stadtebau (siehe auch Anhang A3)

Ziel ist es, im Bahnhofquartier West ein lebendiges und sozial durchmischtes Quartier mit Wohnen, Ge-
werbe, Dienstleistung, Gastronomie, Kulturangebot und &ffentlichen Einrichtungen zu entwickeln. Mit
der Schaffung der erweiterten Personenunterfihrung (PU) SBB, welche das bisher nur auf Umwegen er-
reichbare Gebiet westlich der Bahnanlage auf direktem Wege erschliessen wird, soll ein wichtiger Mei-
lenstein fur die direkte barrierefreie Fussgangerverbindung der beiden Ortsteile und damit fir die Ent-
wicklung von Herzogenbuchsee gelegt werden.

Vom neuen Bahnhofplatz West aus wird nicht nur das transformierte ehemalige Industrieareal erschlos-
sen, es werden auch neue wichtige Wegverbindungen in die umliegenden Gebiete, nach Niederénz und
ins Onztal, geschaffen. Das Strassennetz ist hierarchisch gegliedert, die sorgfaltig gestaltete neu ge-
schaffene Quartiersammelstrasse «Jacques Hafliger-Strasse» bildet die Haupterschliessung entlang des
Bahnkorpers und dient gleichzeitig der Anlieferung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben. Sie bil-
det die dussere Erschliessung, wahrend dahinterliegend, deutlich abgeschirmt von Larm und Verkehr,
eine neue Begegnungszone durch das Innere des Quartiers fihrt. Angrenzend stossen Werkgassen und
Quartierstrassen an und fGhren zu den verschiedenen Platzen (Werk- und Kesselplatz) und Gebauden.
Ziel ist es, das ganze Quartier Feldstrasse zu verkehrsberuhigen.

Der neue Bahnhofplatz West als integraler Bestandteil der zukinftigen Hauptachse findet durch den Haf-
ligerturm seinen Abschluss. Er wird als Eingang des Quartiers mit dem Hafligerturm zu einem pragenden
Ort fUr die kinftige Entwicklung des neuen Quartiers Bahnhof West.

Es wird ein Weiterverweben der bestehenden Struktur entlang der Bahnlinie und der neuen "Jacques
Hafliger-Strasse" auf der einen und, auf der nunmehr larmabgewandten, anderen Seite die Festigung der
inneren Erschliessung und kinftigen Hauptachse der Begegnungszone angestrebt.

Die Qualitdt der Gebaude und Aussenraume am MUhleweg, zwischen dem "Héfligerturm" und dem ge-
geniberliegenden "Mosteli", sowie der weiteren Lager-/ und Handwerksbetriebe soll erhalten und ver-
starkt werden. Die kinftigen mdglichen Nutzungen kénnen weiterhin aus Ateliers und Handwerksbetrie-
ben bestehen.

Ausgehend vom Bahnhofplatz West bilden die alte Abfillerei und das Kesselhaus mit seinem ortspra-
genden Hochkamin und den neuen Bauten einen ersten Teil eines klar definierten Strassenraumes der
Begegnungszone; der Bahnhofplatz wird dadurch rdumlich gefestigt und geprégt.

Das Kesselhaus mit der kiinftigen méglichen Nutzung einer Restaurantterrasse, sowie dem mit weniger
offentlichem Charakter gestalteten Aussenraum der alten Abfillerei sollen entsprechend der kiinftigen
Erdgeschossnutzung gestaltet werden.

Mit dem Weiterbauen von differenzierten Werkgassen wird die rdumliche Verbindung mit der Feld-
strasse geschaffen und zugleich der Ubergang mit den angrenzenden bestehenden Wohnbereichen her-
gestellt.

Die neu geschaffene Begegnungszone vervollstandigt die Transformation des Industriequartiers und bil-
det gleichzeitig den nordlichen Abschluss des Areals Fenaco. Die mit den Bestandesbauten verwobenen
Neubauten schaffen den Ubergang zum Wohnquartier, indem sie den bestehenden Terrainsprung — das
Terrain wurde im Rahmen der ausgehenden Entwicklung des Industrieareals im ersten Drittel des 20.
Jahrhunderts aufgeschittet — aufnehmen und artikulieren.

Grundsatzlich kann das stadtebauliche Konzept in zwei Bereiche eingeteilt werden: Den Bereich mit in-
dustriellem Charakter, welcher entlang der Begegnungszone durch seine dichte Struktur auf die urbane
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Umgebung reagiert und den Bereich des Wohnquartiers, welcher deutlich griner, mit weniger Differen-
zierung der Hohenstaffelung und Setzung der Geb&ude sich in seiner Massstablichkeit den bestehenden
Wohngebieten anpassen soll.

Die in Kap. 3.6. vorgeschlagene "optimierte Verkehrsvariante mit direktem Anschluss der UnterfGhrung
Lorraine" ermaglicht es, die bestehenden Gebaude sowie Ersatzneubauten fir Gewerbenutzung direkt
entlang der Bahnlinie zu erhalten, sodass die auch als Larmschutz dienen werden.

Richtprojekt Gesamtplan "Bahnhofgebiet West", 15. November 2021 (rot Perimeter ZPP A)
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Der Industriebereich

Das Quartier verkorpert den Charakter des transformierten Industriegebiets. Die Entwicklung des In-
dustriebereichs ist ein Prozess der Umwandlung der bestehenden Qualitdten und Eigenschaften. Mit der
gezielten Auswahl an pragenden bestehenden Geb&uden wird das Alte weitergefihrt und mit dem
Neuen verwoben, neu interpretiert und weitergebaut. Die Ablesbarkeit der Geschichte und des Charak-
ters des Areals zeigt sich auch am Belassen der auf das Areal fGhrenden, nicht mehr benétigten Bahnge-
leise und an den Strassenbeldgen aus Asphalt oder Beton. Es wird nur wo nétig erneuert, ansonsten wird

der Bestand weiterentwickelt wie bisher.
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Der Industriebereich, Gebaudeaufsicht, 15. November 2021
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Der Wohnbereich

Ausgehend vom Bahnhofplatz West Ubernimmt die Wohnstrasse die gegen Westen hin bestehenden
stadtebaulichen Elemente, wie sie auch in den Wohnquartieren auf der Ostseite zu finden sind, und bildet
mit den Vorgdrten, Mduerchen und Hecken den Strassenraum neu. Durch die versetzte Anordnung der
Wohnbauten und der Bildung von Hochparterres wird eine zusdtzliche raumliche Abgrenzung zwischen
privatem und 6ffentlichem Raum mit gestalterischen Elementen erreicht.
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Der Wohnbereich, Geb&dudeaufsicht, 15. November 2021
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Visualisierung einer Quartierwohnstrasse, Aebi &Vincent

Visualisierung der Begegnungszone «Alte Industrieerschliessung», Aebi &Vincent
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3.4 Artund Mass der Nutzung, Sektorenplan

Der Sektorenplan gemass Richtprojekt illustriert den Situationsplan der ZPP mit den 12 Sektoren. Er ent-
halt fur die einzelnen Sektoren die massgebenden Kennwerte zu Art und Mass der Nutzung.
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Sektorenplan, 15. November 2021
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3.5 Das Richtprojekt Freiraum

Der Freiraum ist das Bindeglied des gesamten Quartiers und pragt die einzelnen Gebdude und "Orte":
Gebaude und Aussenraum bilden ein Ganzes. Historische Stadte mit ihren pragenden Platz- und Stras-
senrdaumen illustrieren dieses Wechselspiel in eindricklicher Weise.

Mit der neuen Personenunterfihrung wird das Bahnhofgebiet West mit dem heutigen Zentrum 6stlich
der Bahnlinie verbunden. Ein neuer Bahnhofplatz West mit grossziigigem Vorplatz, Bushaltestellen,
Baumdach und identitdtsstiftender Gestaltung erdffnet das neue Quartier und fihrt in eine lebendige
Begegnungszone. Charakteristische Industriebauten, wie die Alte Abfillerei und das Kesselhaus, bleiben
erhalten. Die Neubauten fijllen die ehemaligen Mandvrier- und Lagerflachen und bilden eine dichte
Struktur von Bauten und Freirdumen. Von der Begegnungszone zweigen schmale Werkgassen ab und
erschliessen das Quartier. Neben einzelnen zu erhaltenden Gebauden sollen auch bestehende Bodenbe-
Iage im Sinne der Transformation so weit als moglich erhalten bleiben.

Strassen und Pldtze werden durch Grossbdume beschattet. Sie dienen der Aufenthaltsqualitat, dem
Klima und als Miniatur-Trittstein-Biotope fur Insekten.

Langfristig soll die Feldstrasse in einer neuen Achse in Richtung Westen das Bahnhofquartier West mit
Niederdnz und dem Naturraum des Onztals verbinden. Als Ubergang vom Siedlungsgebiet zum Natur-
raum kann eine Allmend mit Baumbestand und Griinflachen zur Naherholung entstehen.

Das Umgebungskonzept zeigt, welche Aussenrdume, Infrastrukturen und Verbindungsachsen fir ein
neues Quartier dieser Grosse notwendig sind. Aufenthalts- und Spielflachen, Spielplatze, Grinrdume,
Entwdsserung sowie Umweltanliegen werden bericksichtigt und sollen auch bei einer Umsetzung in
Etappen funktionieren. Das Freiraumkonzept definiert die Rdume und die Gestaltung in offener Weise.
Neue Erkenntnisse und Bedirfnisse kdnnen schrittweise entwickelt werden.

Das Konzept definiert die Offentlichkeit bzw. Privatheit sowie die Nutzungs- und die Gestaltungsmdg-
lichkeiten der verschiedenen Freiraumtypen.

Im Richtprojekt Freiraum werden folgende Freiraumtypen unterschieden:

1.  Bahnhofplatz West

2. Begegnungszone

3. Werkplatz

4. Kesselplatz

5.  Werkgassen

6. Vorplatze

7. Quartiersammelstrasse («Jacques Hafliger-Strasse»)
8. Quartierwohnstrasse

9. Gartenhofe

10. Vorgdrten

11. Fusswegverbindung Kirchhigel - Onztal
12. Spiel- und Aufenthaltsbereiche

13. Okologie, Nachhaltigkeit und Klima
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Richtprojekt, Freiraum mit Erdgeschoss, 15. November 2021 (rot Perimeter ZPP A)



Einwohnergemeinde Herzogenbuchsee, Stadtebauliche Entwicklung Bahnhofgebiet, Erlduterungsbericht,

Vorprifung, 15. November 2021 27

Mostiquartier als Ganzes

Das gesamte Industriequartier "Mostiquartier" entspricht dem ehemaligen Areal Fenaco mit den charak-
teristischen Bauten Héfligersilo, Abfillerei und Kesselhaus. Dieses Gebiet zeichnet sich bereits heute als
ein harter, versiegelter Freiraum aus. Diese Eigenheit ist zu erhalten. Auch zukinftig sollen die Gebaude
dicht beieinanderstehen. Die vorgesehene Nutzung beinhaltet Gewerbe, Dienstleistung und Wohnen.
Ein urbaner Charakter pragt diesen Freiraum. Das Wohnquartier ist durchgrint; Gebaude, Grinflachen,
offene Beldge, Rickzugs- und Erholungsrdume sowie Platze definieren diese Umgebung.

1. Bahnhofplatz West

Die neue Personenunterfihrung verbindet die Ortsteile Ost und West und schafft mit Rampen und Liften
barrierefreie Zugange zu den Perrons. Die Ankunft im Quartier West bildet der neue verkehrsfreie (exkl.
Velo und OV) Bahnhofplatz West. Er wird durch den Hafligerturm, die platzpragenden Neubauten und
ein Baumdach gefasst. Mit den neuen Bushaltestellen wird der Platz nebst dem Bahnhofplatz Ost zu ei-
nem zusatzlichen Knotenpunkt des 6ffentlichen Verkehrs. Der Belag und die Ausstattungen werden
identitatsstiftend gestaltet.

2. Begegnungszone

Die alte Industrieerschliessung wird neu als Begegnungszone gestaltet. Eine lebendige, wenig befahrene
Strasse mit Laden, Restaurants und Sitzgelegenheiten bildet das Zentrum des Quartiers West. Sie ver-
knUpft sich mit der Quartiersammelstrasse «Jacques Hafliger-Strasse», der Feldstrasse und dem Bahn-
hofplatz West.

3. Werkplatz

Der Vorplatz der alten Abfillerei wird zum &ffentlichen Treffpunkt im Mostiquartier. Im Alltag wird der
Platz fir Aufenthalt und Pausen genutzt. Feste, Openairkinos, Flohmérkte und weitere Quartierveran-
staltungen finden hier statt. Die Beldge sind durchl&ssig, ein Baumdach ladt zum Verweilen ein.

4. Kesselplatz
Das ehemalige Kesselhaus kann zu einem Restaurant oder einer Bar umgenutzt werden. Das Mostiquar-
tier wird damit auch in den Abendstunden belebt.

5. Werkgassen
Die Feinerschliessung im Mostiquartier bilden schmale Gassen, der Industriecharakter wird betont. Die
Gassen werden als Treffpunkt und Aufenthaltsort der Anwohner genutzt.

6. Vorplatze

Im Mostiquartier weisen die Gebaude entlang der Feldstrasse einen Vorplatz auf. Dieser variiert in seiner
Grosse je nach Gebdudegrosse entlang der Strasse. Er bildet die Adresse und den Ankunftsort des Ge-
baudes.

7. Quartiersammelstrasse («Jacques Hafliger-Strasse»)

Entlang der Bahnachse wird das Gemeindegebiet West fir den motorisierten Verkehr Uber die neue
Quartiersammelstrasse erschlossen. Fur diese liegen zwei Varianten vor, die im Anschluss an das Mitwir-
kungsverfahren entschieden werden sollen. Die Verkehrsemissionen werden zwischen Geb&ude und
Fahrbahn mit einer Baumallee reduziert. Im nordlichsten Bereich der «Jacques Hafliger-Strasse» befin-
det sich neu eine Park+Ride-Anlage.
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8. Quartierwohnstrasse
Im Wohnquartier ist der Strassenraum Treffpunkt, Aufenthalts- und Begegnungsort. Die Wohnstrasse
wird nur durch Anwohner und Zubringer befahren.

9. Gartenhofe
Im Innern der Gevierte des Wohnquartiers liegen Gartenhofe als grine Oasen. Sie dienen dem Rickzug,
Spiel und Aufenthalt.

10. Vorgarten
Der Strassenraum wird durch das vor- und zurickspringen der Gebdude lebendig. Gebdude im Wohn-
quartier haben einen Vorgarten im Ubergang zum Strassenraum.

11. Fusswegverbindung Kirchhigel - Onztal

Im Rahmen der gesamtheitlichen Betrachtungsweise des Masterplans wurde ein Quartierpark im Sinne
einer Allmend vorgeschlagen, als Bindeglied von Siedlungsgebiet und Grinraum, an der Fusswegverbin-
dung vom alten Dorfkern via Bahnhofgebiet und Quartierpark ins Onztal. Er bildet das Eingangstor zum
Naherholungsgebiet Naturraum Onz.

Dieser Quartierpark wird in Richtprojekt und Richtplan vorlaufig nicht weiterverfolgt.

12. Spiel- und Aufenthaltsbereiche

Innerhalb des Mostiquartiers konnen die Werkgassen, die Begegnungszone, die Vorpldtze und der Werk-
platz bespielt werden. Gerade die Werkgassen mit wenig Verkehr eignen sich fir Kinderspielplatze und
als Aufenthaltsbereiche fUr die Anwohner. Zusatzlich sollen auf den Dachern, speziell der Bauten mit ho-
hem Wohnanteil, Spiel- und Aufenthaltsbereiche angeboten werden. Grinanlagen fir Spiel und Spazier-
gange liegen in unmittelbarer N&he.

Die drei "Grosseren Spielflachen" zu je 600 m? Flache in den Wohnquartieren kénnen von jedem Gebaude
aus innerhalb einer Distanz von 200 m erreicht werden. Eine Nutzung durch die Schulen misste mit den
GrundeigentUmern vereinbart werden.

Im Wohnquartier werden die Gartenhofe, die Vorgarten und die Wohnstrassen als Kinderspielpldtze und
Aufenthaltsbereiche gestaltet. Der Naturraum Onz liegt ca. 700 m vom Mostiquartier entfernt.

13. Okologie, Nachhaltigkeit und Klima

Hartflachen

Die bestehenden Beldge werden wo mdglich erhalten. Sie bilden eine Reminiszenz an die Geschichte des
Ortes.

Dadurch wird im Mostiquartier der Industrie-Charakter erhalten. Ge&ffnete Hartflachen sollen hier nicht
begrint, sondern mit Kies aufgefillt werden, mit der Zeit stellt sich eine spontane Begriinung ein. Wo
sinnvoll und méglich sollen neue Hartflachen durchlassig (z.B. als Chaussierung/ Mergel) ausgebildet
werden.

Entwasserung Beldge

Teile der bestehenden und neuen Hartflachen kdnnen durch die geplanten Bdume und Belagsoffnungen
Uber die Schulter versickert werden. Ein Grossteil des Oberflachenwassers wird jedoch weiterhin abge-
fihrt. Um die Kanalisation zu entlasten, kdnnten die unterirdischen Tanks der ehemaligen Abfillerei als
Retentionsanlage genutzt werden.

Muss im Rahmen von Bauarbeiten und Sanierungen der Hartbelag grossflachig erneuert werden, so ist
immer eine minimale Versiegelung anzustreben.
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Dachflachen Neubauten

Werden die Dachflachen nicht als Spiel- und Aufenthaltsflachen genutzt, sollen sie begriint werden. Ins-
besondere im Mostiquartier ist eine 100% Retention und Verdunstung des anfallenden Wassers auf dem
Dach wichtig. Die Bepflanzung soll artenreich und vorzugsweise standortheimisch sein.

Die neuen Dacher kdnnen zuséatzlich zur Begrinung mit erhohten Photovoltaik-Anlagen und somit auch
zur Energiegewinnung genutzt werden (Grinenergiedacher). Nebst der Regenwasserretention wirken
Dachbegrinungen temperaturausgleichend und haben einen positiven Effekt auf die Luftqualitdt und
den Erhalt der Biodiversitat von Pflanzen und Tieren.

Okologie und Vernetzung

Um die Vernetzung von Lebensrdumen und ein angenehmes Stadtklima langfristig zu sichern und zu
verbessern, ist die Okologie ein wichtiger Bestandteil des Freiraumkonzepts.

Die Vernetzung innerhalb der Siedlung ist von Bedeutung fir Kleintiere und Insekten. Dabei spielen die
Baume innerhalb des Siedlungsgebiets eine wichtige Rolle. Der Baumbestand wird auf dem gesamten
Areal Bahnhof West stark erhéht. Neue Baumreihen und Baumdéacher bilden Vernetzungsachsen und
Mikrolebensrdume.

Durch die Nadhe zu den Bahngleisen (Lebensraume und Vernetzungsachsen fiir trocken- und warmelie-
bende Tiere und Insekten) und zum Naturraum Onz (Wiese, Wald und Wasser) ist diese Vernetzung von
grosser Bedeutung.

Klima

Im dicht bebauten und von Hartbeldgen gepragten Mostiquartier leisten die Bdume einen besonders
wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Klimas im Strassenraum (Kihlungseffekte (2-8° C), Schatten-
spende, Reduktion Luftschadstoffe/Larm, Wasserspeicher Boden, Reduktion Oberflachenabfluss, Le-
bensraum). Auch Dach- und Fassadenbegrinungen tragen mit gleichen Effekten zu einer Verbesserung
des lokalen Klimas und der Biodiversitat bei.
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Visualisierung Kesselplatz mit Landiturm, Aebi & Vincent
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3.6  Das Richtprojekt Verkehr

Richtplan Verkehr 2013

Im Richtplan Verkehr aus dem Jahr 2013 werden Aussagen zum Netz der verschiedenen Verkehrsmittel
gemacht. Diese wurden bei der Planung des Quartiers Bahnhof West mitbericksichtigt bzw. beziglich
des &ffentlichen Verkehrs und des Fuss- und Veloverkehrs vertieft und weiterentwickelt. Zur Anbindung
der Quartiersammelstrasse "Jacques Hafliger-Strasse" an das bestehende Strassennetz werden im Rah-
men der Mitwirkung zwei Varianten vorgestellt.

Auf dem Bahnhofplatz West sind neue Bushaltekanten vorgesehen. Dadurch wird einerseits eine Entlas-
tung des Bahnhofplatzes Ost ermdglicht und andererseits kann bei Bedarf mit neuen Haltestellen im Be-
reich der Feldstrasse/Bahnfeldstrasse eine bessere OV-Erschliessung der Wohnquartier und des Indust-
riegebietes geschaffen werden.

Vernetzung Ost- und Westseite des Bahnhofes

Heute besteht vom Bahnhofquartier West keine direkte Verbindung zum heutigen Bahnhof auf der Ost-
seite der Bahnanlage. Mit der Verlangerung und dem Ausbau der bestehenden Personenunterfihrung
wird diese Netzlicke behoben und eine hindernisfreie Verbindung zu den Perrons geschaffen. Zudem
stehen zur Querung der Bahnlinie auch die UnterfGhrungen Lorraine und die Personen- und Velounter-
fuhrung Vogelsang zur Verfigung.

Quartiersammelstrasse (QSS) "Jacques Hafliger-Strasse" (Modellfotos siehe Anhang A2)

Die neue Quartiersammelstrasse "Jacques Hafliger-Strasse", auf der weitgehend «Generell 5o» signali-
siert wird, Gbernimmt mehrere Funktionen. Der Durchgangsverkehr durch das Quartier wird westlich der
Bahnanlage auf der "Jacques Hafliger-Strasse" mit ortsibergreifendem Charakter gebindelt. Sie bindet
neben dem Gemeindegebiet von Niederénz und den bestehenden Quartieren von Herzogenbuchsee
auch das neue Bahnhofquartier West direkt an die Ubergeordneten Kantonsstrassen Bern- und Wan-
genstrasse an. Mit dieser LinienfUhrung werden die bestehenden Quartierstrukturen in wesentlichen Tei-
len entlastet; nur ein kleiner Teil wird mehr belastet. Weiter wird auch die heute oft zur Umfahrung be-
nutzte Unter- und Oberstrasse 6stlich des Bahnhofes entlastet.

Die "Jacques Hafliger-Strasse" bildet die Haupterschliessung fir den Bahnhof West, u.a. auch fir die An-
lieferung und die Parkierungsanlagen im Areal Bahnhof West. Daneben hat sie auch eine teilweise Ent-
lastungsfunktion fir den Durchgangsverkehr.

Bisher war geplant, die "Jacques Héfliger-Strasse" mit der "Basisvariante mit Bricke" 1.5 m Uber dem
Niveau der Bahngleise Uber die Lorrainestrasse zu fihren. Der entsprechende Strassenplan wurde 6f-
fentlich aufgelegt, aber noch nicht genehmigt. Das Genehmigungsverfahren wurde inzwischen auf
Wunsch der Gemeinde vom AGR sistiert.

Neu ist die "optimierte Variante mit direktem Anschluss der Unterfihrung Lorraine" entwickelt worden.
Dadurch kann der Gbergeordnete Verkehr direkt auf die QSS gefihrt werden, ohne das Entwicklungsge-
biet Bahnhof West und speziell den Bahnhofplatz West zu belasten.

In einem Variantenstudium der QSS wurde die "Basisvariante mit Bricke" Uber die Lorrainestrasse mit
der "optimierten Variante mit direktem Anschluss der UnterfGhrung Lorraine" verglichen und die Vor-
und Nachteile einander gegeniibergestellt. Die Variante ohne Briicke schnitt insbesondere in den Aspek-
ten stddtebauliche Vertraglichkeit, zusatzliche Baufelder entlang der Gleise, Entlastung von Grubenweg,
Feldstrasse und Bahnfeldstrasse vom motorisierten Verkehr sowie beziglich Realisierungskosten deut-
lich besser ab.

Seitens des Planungsteams wird die Variante mit dem Anschluss der Quartiersammelstrasse a Niveau
zur Lorraineunterfihrung empfohlen.
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Quartierstrassen

Bahnhofgebiet West

Fir die innere Erschliessung des Quartiers sind mit Tempo-30-Zonen und Tempo-20-Zonen (Begeg-
nungszone) niedrige Geschwindigkeiten vorgesehen. Damit soll die Koexistenz der verschiedenen Ver-
kehrsmittel geférdert und die Verkehrssicherheit erhéht werden.

Die neu geschaffene Begegnungszone «Alte Industrieerschliessung», welche parallel zur neuen "Jacques
Hafliger-Strasse" verlauft und den Charakter des ehemaligen Industrieareals aufnimmt, dient neben der
Erschliessung auch als Vorzone der Gebaude und in Kombination mit der verlangerten Personenunter-
fuhrung SBB als direkte Verbindung fir den Fuss- und Veloverkehr zum Bahnhof.

Der neue Bahnhofplatz West wird als Begegnungszone geplant. Neben dem Fuss- und Veloverkehr wird
er auch vom offentlichen Verkehr benutzt, um optimale Umsteigebeziehungen zwischen Bahn und Bus
zu gewadbhrleisten

Bahnhofgebiet Ost

Die bestehenden Strassen auf der Ostseite des Bahnareals werden wie im Verkehrsrichtplan 2015 vorge-
sehen in ein Niedriggeschwindigkeitsregime Uberfihrt. Der Bahnhofplatz Ost wird als Begegnungszone
geplant. Neben dem Fuss- und Veloverkehr dient er nur noch dem &ffentlichen Verkehr. Die zufihrenden
Strassen Bahnhofstrasse und Bitziusstrasse werden ebenfalls als Begegnungszone ausgebildet, bleiben
aber fur den motorisierten Individualverkehr offen. Die restlichen Strassen werden in Tempo-30-Zonen
Uberfihrt.

Parkfelder Personenwagen

Die oberflachige Parkierung entlang der Quartierstrassen wird auf ein Minimum reduziert. Die Parkie-
rung fir Personenwagen ist grundsatzlich in Autoeinstellhallen unterzubringen, welche maglichst direkt
an die Quartiersammelstrasse angebunden werden. Die Einfahrten in diese sind in die Gebdude zu integ-
rieren, offene Rampen dementsprechend sind zu vermeiden.

Private Abstellplatze Veloverkehr
Die notwendigen gedeckten Veloabstellpldtze sind direkt in die Geb&ude zu integrieren. Zudem sind im
Aussenraum in unmittelbarer Nahe von den Hauseingdngen weitere Veloabstellplatze vorzusehen.

Bahnhofplatz West und Bushaltestellen

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Bahnhofplatzes Ost wurde vom Amt fir 6ffentlichen Ver-
kehr festgelegt, dass auf dem Bahnhofplatz West vollwertige Bushaltekanten zu planen sind. Damit soll
eine Flexibilitat geschaffen werden, um die Buslinien zu entflechten. Die neuen Linienfihrungen ermdog-
lichen bei Bedarf zusatzliche Haltestellen im Bereich Feldstrasse/Bahnfeldstrasse und verbessern die OV-
Erschliessung der angrenzenden Quartiere und des nahen Industriegebietes.

Neben den reguldren Haltestellen der Buslinien dient der Bahnhofplatz West auch einem allfdlligen
Bahnersatz. Die Fahrzeuge sollen in beiden Richtungen Uber die "Jacques Hafliger-Strasse" verkehren
und Uber die heutige Giterstrasse auf den Bahnhofplatz gelangen.

Anordnung Bushaltekanten

Aufgrund der Anforderungen des Gesetzes Uber die Behindertengleichstellung wird klar, dass aus Platz-
grinden auf dem heutigen wie auch auf dem zukinftigen Bahnhofplatz Ost nicht alle Bushaltekanten
angeordnet werden kénnen. Eine Ausdehnung auf die angrenzenden Strassenzige und auf die Westseite
des Bahnareals ist deshalb unumganglich. Nur mit einer Aufteilung der Bushaltestellen auf der Ost- und
Westseite der Bahnlinie kann geniigend Raum fir barrierefreie Haltestellen (22 cm Kantenhohe) ge-
schaffen werden.
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Die kinftig durchgehende Personenunterfihrung (PU) SBB verbindet die Siedlungskérper 6stlich und
westlich der Bahn miteinander und schafft fir die Quartiere und Gemeinden westlich der Bahnlinie erst-
mals einen attraktiven Zugang zu Bus und Bahn. Dies wiederum steigert die Attraktivitat des 6ffentlichen
Verkehrs und ermdglicht einen Beitrag zur Verlagerung des Verkehrs. Zudem erlaubt die durchgehende
Unterfihrung eine flexiblere Anordnung der Bushaltekanten in Verbindung mit kirzeren Anfahrtswe-
gen, Einhaltung der Hindernisfreiheit und auch eine bessere Erschliessung der Quartiere westlich der
Bahnlinie durch den &ffentlichen Verkehr.

Zukinftig sind sowohl auf der Ost- als auch auf der Westseite der Bahnlinie Bushaltestellen vorgesehen.
Die Linien 51B, 5 und 7 halten zukinftig auf der Westseite. Dies hat den Vorteil, dass die Busse der Linien
5 und 7, welche beide von Westen kommen, direkter und schneller am Bahnhof sind. Bei der Buslinie 51
ist eine Aufteilung der Linie moglich. Mit diesem Konzept kdnnen einerseits Umwegfahrten minimiert,
andererseits kann die Umsteigesituation aufgrund der hdheren Fahrplanstabilitat verbessert werden.
Zudem ist das Gebiet Bahnhof West besser an das Busnetz angebunden und es findet eine Belebung des
Bahnhofplatzes West statt. Die Personenunterfihrung beim Bahnhof hat kiinftig eine grosse Bedeutung,
da sie ein Bestandteil des Umsteigewegs zwischen den Bushaltestellen auf der West- und Ostseite ist.
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Schema Buslinien und -haltestellen Bahnhofgebiet West und Ost, 15. November 2021

Park+Ride, Kiss+Ride und Veloparkierung

Teil West

Das P+R ist im Nordosten des Bearbeitungsperimeters mit direktem Anschluss an die Quartiersammel-
strasse geplant. Diese neue Anlage erganzt das P+R auf der Ostseite und Gbernimmt ein Teil der Park-
platze von diesem.
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Fir das Auf- und Abladen von Personen (Kiss + Ride) sind rund um den Bahnhofsplatz im Bereich des
Grubenwegs und der Quartiersammelstrasse Anhaltemdglichkeiten vorgesehen. Die disperse Anord-
nung dieser Parkfelder ermdglicht, von allen Richtungen herkommend, eine schnellstmdgliche direkte
Zu- und Wegfahrt, ohne die Quartiere zu belasten.

Analog zum Bahnhofplatz Ost sind auch beim Bahnhofplatz West etwa 5oo 6ffentliche Veloabstellplatze
fur den Veloverkehr geplant. Die Anlagen befinden sich nérdlich und sidlich der neuen Personenunter-
fihrung.

Bahnhofgebiet Ost

Auf der Ostseite werden weiterhin Park+Ride-Parkplatze angeboten, in Abstimmung zum neuen Ange-
bot auf der Westseite. Fir Kiss+Ride sind vier Anhaltemdglichkeiten vorgesehen. Diese liegen in der
Bahnhofstrasse und der Lagerstrasse. Offentliche Veloabstellplatze auf der Ostseite sind einerseits am
bestehenden Standort sudlich des Bahnhofgebaudes und andererseits neu auch nérdlich im Umfeld der
Bitziusstrasse vorgesehen.

Vernetzung Fuss- und Veloverkehr
In Herzogenbuchsee besteht der Grundsatz, dass grundsatzlich alle Verkehrsanlagen fur den Velover-
kehr durchlassig sind, mit Ausnahme der neuen Personenunterfihrung.

Im Bahnhofgebiet West ist aufgrund des vorgesehenen niedrigen Geschwindigkeitsregimes und den tie-
fen Verkehrsmengen keine separate Infrastruktur fir den Veloverkehr (wie z.B. Velostreifen) geplant.
Der Veloverkehr wird somit im Mischverkehr gefihrt. Fir die Verbindung Ost-West bleiben die Unter-
fuhrungen Vogelsangweg und Lorrainestrasse die zentralen Veloverbindungen, wobei durch den neuen
Bahnhofzugang auf der Westseite mit den Veloabstellpldtzen die Bahnpendler nicht mehr auf die Ost-
seite fahren missen. Auf der Ostseite bleibt die bestehende Infrastruktur grundsatzlich erhalten.

Das Angebot fir den Fussverkehr wird durch den neuen Zugang zum Bahnhof bzw. die neue Ost-West-
Verbindung mit der Personenunterfihrung SBB elementar aufgewertet. Eine Uber Jahrzehnte beste-
hende Netzlicke auf einer zentralen "Wunschlinie" wird geschlossen und veréndert das Netz fir den
Fussverkehr massgebend. Im Planungsgebiet wird der Fussverkehr auf den separaten Seitenbereichen
bzw. auf den Trottoirs gefihrt. Auch entlang der Quartierstrassen (Tempo 30) und in den Begegnungs-
zonen —in welchen der Fussverkehr Vortritt gegeniber dem motorisierten Verkehr hat - ist die Verkehrs-
sicherheit hoch, der 6ffentliche Raum weist eine hohe Qualitat auf.

Das Niedriggeschwindigkeitsregime und die Entflechtung der Verkehrsstrome — im Entwicklungsgebiet
gibt es keinen Durchgangsverkehr — bilden die Basis bezuglich Verkehrssicherheit. Mit der neuen Perso-
nenunterfGhrung SBB wird eine Netzlicke fir den Fussverkehr behoben und eine attraktive und aus-
schliesslich dem Fussverkehr vorbehaltene Verbindung geschaffen. Der Veloverkehr wird Gber die bei-
den bestehenden UnterfGhrungen Vogelsangweg und Lorrainestrasse angebunden. Die UnterfGhrung
Vogelsangweg bleibt eine reine Fuss-Veloverbindung. Die Lorrainestrasse bleibt fur alle Verkehrsteilneh-
menden offen. Durch die Anbindung der "Jacques Hafliger-Strasse" sind Massnahmen am Knoten Lor-
raine notwendig, welche insbesondere die Sichtbeziehungen gegeniber heute verbessern. Die Ost-
Westbeziehung wird neu nicht mehr vortrittsberechtigt sein und durch eine Trottoiriberfahrt klar gere-
gelt.
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4. Wichtige Randbedingungen

4.1 Entwicklungsschwerpunkt ESP

Ausgangslage

Das Bahnhofgebiet von Herzogenbuchsee ist im kantonalen Richtplan (kant. RPL) als Entwicklungs-
schwerpunkt Dienstleistung (ESP-D) mit dem Koordinationsstand Festsetzung aufgenommen. Mit den
kantonalen ESP definiert der Kanton Bern Standorte, in welchen Arbeitsplatze mit hoher Wertschépfung
konzentriert angesiedelt werden. ESP-Dienstleistungen zeichnen sich zudem durch eine zentralortliche,
wirtschaftlich sehr attraktive Lage und durch eine Eignung fir eine verdichtete, qualitativ hochstehende
Nutzungsweise (Arbeits- und Wohnnutzung) aus. Sie liegen an Knotenpunkten des 6ffentlichen Verkehrs
und bieten insbesondere auch Raum fir Biroarbeitsplatze, Versorgungseinrichtungen und Freizeitnut-
zungen.

Im Jahre 2020/2021 wurde in Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde Herzogenbuchsee und dem Kan-
ton Bern eine neue Perimeterabgrenzung fir den ESP Bahnhof unter Beriicksichtigung der Anforderun-
gen nach dem Massnahmenblatt C_o4 des kantonalen Richtplans erarbeitet. Der ESP umfasst sowohl
Fldchen westlich wie 6stlich der Bahnlinien. Der Kanton stimmte dem von der Gemeinde Herzogenbuch-
see eingereichten neuen ESP-Perimeter unter der Voraussetzung der Erarbeitung eines kommunalen
Richtplans am 02. Marz 2021 zu.

Seitens der Kant. Amtsstellen wird betont, dass bei der zukinftigen Ansiedlung von Betrieben im ESP
sowohl in den Sektoren mit einer Mononutzung, als auch im Arbeitsquartier durchmischt mit Wohnen,
besonders auf die Schaffung von Arbeitspldtzen mit hoher Wertschépfung geachtet werden muss. Fir
Fragen zur Promotion und Vermarktung steht die Standortférderung des Kantons Bern zur Verfigung.

ESP-Perimeter und Nutzungsmix

Die Abgrenzung des ESP-Perimeters (Abb. Seite 36 rot umrandet) orientiert sich an den im Richtprojekt
vorgesehenen Sektorengrenzen. Innerhalb des ESP-Perimeters soll ein Nutzungsmix von mind. 44%
oberirdische Geschossfldche (GFo) fir Arbeiten sichergestellt werden. Um die Ausrichtung des ESP-Pro-
gramms (Ansiedlung von Arbeitsplatzen mit einer hohen Wertschopfung) zu wahren, wurden zudem Be-
reiche fur reine Mononutzungen Arbeiten gemass Richtprojekt mit einer Fldche von ca. 31'000 m? GFo
definiert (vgl. Abb. S.37, grin gefarbte Geb&aude).

Ausgeldst durch den "Richtplan Bahnhofgebiet 2013" der Gemeinde wurde der ESP in den Kant. Richt-
plan und in den RGSK Oberaargau aufgenommen. Im neuen nun vorliegenden "Richtplan Bahnhofgebiet
West und Ost 2022" wird der Perimeter im Gebiet Ost auf eine Bautiefe entlang der Bahn reduziert.

Siehe Fachbericht ESP vom 27. Juni 2021
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4.2 Hochhauskonzept

Mit dem Bahnanschluss setzte in Herzogenbuchsee eine bedeutende industrielle Entwicklung ein. In den
1930er Jahren entstand unmittelbar westlich der Bahnlinie das Gewerbe- und Industrieareal Giterstrasse
mit seinen prégnanten, stetig weiter ausgebauten Lager- und Silogebduden. Diese wurden sukzessive
abgeldst von denin den 1960er Jahren weiter nordlich gemeindeiberschreitend entstandenen UFA-Wer-
ken. Diese Silobauten pragen die Silhouette von Herzogenbuchsee.

In den Zonenvorschriften des Baureglements hat sich die Gemeinde Herzogenbuchsee verpflichtet, ein
Hochhauskonzept nach Art. 22 BauV zu erstellen. Davon betroffen sind nicht nur der UFA/ Fenaco-Stand-
ort an der Byfangstrasse, sondern auch die beiden bestehenden Silobauten im Bahnhofgebiet West.

Der Gemeinderat hat anfangs 2020 — aufgrund des zusammenhdngenden Siedlungsraums und der
gleichartigen Thematik —zusammen mit dem Gemeinderat von Niedernz ein gemeindeUbergreifendes
Hochhauskonzept in Auftrag gegeben. Dieses wurde vom Planungsbiro Van de Wetering erarbeitet und
von Experten begleitet, mit Bericht vom 28. Mai 2021.

Das Hochhauskonzept sieht fir Herzogenbuchsee/ Niederénz zwei verschieden ausgepragte Cluster vor.
Der Cluster Bahnhofgebiet West zielt auf die Umnutzung und stddtebauliche Anpassung der bestehen-
den Silobauten (Hafligerturm, Landiturm), wahrend der Cluster Byfang eine bedarfsgerechte Weiterent-
wicklung des UFA/ Fenaco Standortes regelt. Fir jeden Cluster werden eigene Entwicklungs- und Gestal-
tungskriterien definiert.

Fir das Gebiet Bahnhof West ist eine bedeutende Erkenntnis, dass eine leichte Aufstockung des H&fli-
gerturms um max. 3 Geschosse moglich ist, aber keine weiteren Hochhduser entstehen sollen. Fir gros-
sere bauliche Veranderungen am Hafligerturm ist ein qualitdtssicherndes Verfahren durchzufihren,
wahrend fUr kleinere Bauvorhaben der Fachausschuss Orts- und Landschaftsbild beizuziehen ist. Im Haf-
ligerturm sind kiinftig zu einem grossen Anteil Wohnungen vorgesehen.

Im Cluster Bahnhofgebiet West geht es um die allféllige Umnutzung der beiden bestehenden Silobauten
als Teil eines kleinstadtischen, durch ehemalige Industriebauten gepragten Zentrumsquartiers. Der
schmale Landi-Silo passt, auch bei einer allfalligen Umnutzung zum Wohn- und Birohochhaus, zum zu-
kinftigen Charakter des Quartiers. Bei der Umnutzung des Hafligerturms gibt es, auf Basis der Volumen-
studie, folgende Erkenntnisse:

- Préagend fUr den Hafligerturm ist das Zusammenspiel aus verschiedenen Bauten und Anbauten. Es
gibt das Hauptvolumen mit zwei zusammengestellten, versetzten Silobauten, und verschiedene
niedrigere An- und Nebenbauten. Diese Vielfalt bezlglich Formensprache und Geometrie soll bei ei-
ner Umnutzung und Umgestaltung erhalten bleiben.

- Mit einem gestaffelten Aufbau kann die Massstablichkeit des Gebdudevolumens verbessert werden.
Fir den Hafligerturm darf die max. Gebaudehdhe von 524.00 m.U.M. nicht Uberschritten werden. Das
bedeutet, dass eine Aufstockung um 2 Vollgeschosse im bestehenden Attika sowie weitere 3 Ge-
schosse mit einer Flache von je max. 1'o50 m? als ortsbildvertraglich beurteilt werden.

Siehe Fachbericht Hochhauskonzept vom 28. Mai 2021

Die darin enthaltenen Handlungsanweisungen, Nutzungsempfehlungen, Wohnungstypologien, Er-
schliessungen, Umgebungsgestaltung haben informellen Charakter.
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Geschosse 11/12

Aufstockung auf der gesamten Dachflache des Hauptvolu-
mens um zwei Geschosse (Geschosse 11 und 12).
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Richtmodell mit Aufstockung Hafligerturm

Geschosse 13/14/15
Hochhauskonzept
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max. Fussabdruck
Geschosse 13/1415:

1'050m2 *3 = 3'150m2
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4.3 Nachhaltigkeit und Energie

Dem nachhaltigen Bauen und Gestalten von Gebauden und Freirdumen wird bei der Entwicklung des
neuen Quartiers eine grosse Bedeutung beigemessen.

Es gehdren dazu Aufgaben und Randbedingungen zu Biodiversitdt und Lebensraumnutzung, Boden-
durchlassigkeit, Entwasserung und Wasserretention, Begrinung und Bepflanzung von Aussenraum, Fas-
saden und von Dachfldchen. Diese und weitere Themen werden parallel zur kant. Vorprifung vertieft.

Die Anforderungen zur Energie werden, nebst der Gbergeordneten Gesetzgebung, ausfuhrlich in
Art. 17 des Baureglements festgehalten. Weitere spezifische Regelungen werden parallel zur kant. Vor-
prufung vertieft.

4.4 Altlasten

Gemass dem Kataster der belasteten Standorte des Kantons Bern, dem sog. «Altlastenkataster», sind
im Bahnhofgebiet 3 «Betriebsstandorte» ausgewiesen: auf den Parzellen 162 und 1157 sowie auf der Ge-
meindeeigenen Parzelle 40. Es ist heute nichts bekannt beziglich einer Altlast-Untersuchung Gber das
ganze Areal. Ein Altlasten-Bericht ist objektbezogen im Rahmen der Uberbauungsordnungen und Bau-
gesuche zu erarbeiten. Es gilt die Ubergeordnete Gesetzgebung.

Die Anforderungen beziiglich Schadstoffkonzept werden in den Uberbauungsordnungen festgelegt.

4.5  Larmbeurteilung

In [armvorbelasteten Gebieten ist bei Nutzungsdanderungen oder -intensivierungen zu prifen, ob die Be-
lastungsgrenzwerte gemass der Larmschutzverordnung (LSV) eingehalten sind. Betroffen von Larm sind
Mischzonen entlang der SBB-Linie.

Gemass der ZPP-Vorschriften Abs. 19 ist beziglich Larmschutz in den Mischzonen der Immissionsgrenz-
wert (IGW) ES lll und in den Wohnzonen der IGW ES Il festgelegt.

Im Rahmen von Baugesuchen muss nachgewiesen werden, welche Larmschutz-Massnahmen berick-
sichtigt werden, so dass keine Uberschreitung des Grenzwertes bei Fenstern von empfindlichen Rdumen
auftritt.

Beziglich Eisenbahnlarm werden folgende Schlussfolgerungen formuliert:

Bei der Beurteilung der Larmbelastung an den massgebenden Beurteilungspunkten wurde ausschliess-
lich der Eisenbahnlarm bericksichtigt. Der Rangierlarm wurde nicht in die Berechnung miteinbezogen,
weil heute noch keine Daten vorhanden sind und sich zudem der zukinftige Rangierverkehr voraussicht-
lich stark reduzieren wird.

Ohne Einbezug des Rangierlarms wird bei neun von dreizehn beurteilten Beurteilungskriterien der IGW
eingehalten. Da die IGW grosstenteils nur knapp eingehalten werden und evtl. eine zusatzliche Belastung
durch Rangierlarm zu erwarten ist, sind bei geplanten Wohnnutzungen weitere zusatzliche Massnahmen
zum Schutz der Larmbelastung durch den Eisenbahnlarm in die weitere Planung miteinzubeziehen.

Beziglich Strassenverkehrslarm werden folgende Schlussfolgerungen formuliert:



Einwohnergemeinde Herzogenbuchsee, Stadtebauliche Entwicklung Bahnhofgebiet, Erlduterungsbericht,

Vorprifung, 15. November 2021 40

Entlang der geplanten Quartiersammelstrasse "Jacques Hafliger-Strasse" wéren gemass heutiger Pla-
nung die Planungswerte fir Wohnnutzung um bis zu 3 dB Uberschritten. Mit entsprechender Grundriss-
gestaltung sowie gestalterischen und baulichen Massnahmen kdnnen die Planungswerte eingehalten
werden. Je nach Abstand zur Strasse, Abschirmungen oder Temporeduktion kdnnen auch weniger ein-
schneidende Massnahmen erfolgreich sein, dies wird sich erst in der weiteren Planung konkretisieren.
Sollten aus planungsrechtlichen Grinden sogar die Immissionsgrenzwerte IGW (65 dB/ 55 dB) zur An-
wendung kommen, sind keine Massnahmen erforderlich.

Fazit Ladrmbeurteilung

Immissionsgrenzwert IGW: Sollten die ZPP fir das ganze Areal und fir beide Larmarten die Immissions-
grenzwerte IGW der Empfindlichkeitsstufe ES Il fir Wohnnutzung zur Anwendung kommen, sind be-
ziglich Strassenldarm (QS) keinerlei oder nur geringfigige Massnahmen zu treffen. Beim Eisenbahnlarm
ware an exponierten Gebduden mit minimalen Uberschreitungen zu rechnen. Fir Buro- und Gewerbe-
nutzungen mit um 5 dB hdher angesetzten Grenzwerten sind entsprechend nirgends Uberschreitungen
zu erwarten.

Planungswerte PW: Sollten Uber das ganze Areal die Planungswerte zur Anwendung kommen, missten
infolge Bahnlarm allféllige weitere Massnahmen getroffen werden (ca. 6 dB). Fir den Strassenlarm sind
Reduktionen um max. 3 dB erforderlich. Die tiefgreifenden Massnahmen fir den Eisenbahnlarm wirden
entsprechend natirlich auch fir die Strasse ausreichen.

Siehe Fachbericht Eisenbahn- und Strassenlarm vom 20. Oktober 2021

4.6 Storfallvorsorge

Die Verordnung Uber den Schutz von nichtionisierender Strahlung (NISV) schreibt vor, dass neue Bauzo-
nen nur dort ausgeschieden werden dirfen, wo die von der Verordnung festgelegten Anlagegrenzwerte
eingehalten sind. Die Anderung der bestehenden Arbeitszone zu einer Zone mit Planungspflicht, mit Ar-
beit und Wohnnutzung, gilt nicht als Ausscheidung einer neuen Bauzone. An die nachtrégliche Anderung
der Nutzungsart eines bereits der Bauzone zugewiesenen Gebiets stellt die NISV keine Anforderungen.
Abkldrungen zur Strahlenbelastung und der SBB-Stromleitungen eriibrigen sich im laufenden Verfahren.

Ausgangslage

Die Storfallvorsorge muss gemass eidg. Storfallverordnung (StFV) in der Nutzungsplanung bericksich-
tigt werden. Basierend auf der Arbeitshilfe Koordination und Storfallvorsorge in der Raumplanung (2018)
werden alle Areale/ Parzellen, die einer Nutzungsintensivierung (z.B. Aufzonung, Verdichtung) oder ei-
ner Nutzungsdnderung unterliegen und sich teilweise oder ganz in einem Konsultationsbereich befinden,
untersucht. Wird ein definierter Referenzwert an Personen, die sich im Bereich aufhalten Uberschritten,
ist die Risikorelevanz gegeben.

Bei Parzellen mit Risikorelevanz sind Massnahmen bereits in der Planung umzusetzen.

Basierend auf der Transportmenge von Gefahrengitern im Jahre 2020 untersteht die Eisenbahnlinie mit
den Gleisen durch den Bahnhof Herzogenbuchsee der StV. Aufgrund dieser Transportmenge untersteht
die Eisenbahnlinie der Storfallverordnung StFV. Aufgrund der Situation ist fir das vorliegende Projekt
eine Koordination zwischen der Raumplanung und der Storfallvorsorge erforderlich. Massgebende
Grundlage ist Art. 11a der StFV.

Risikosituation
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Das Areal Bahnhof West umfasst eine Arealflache der ZPP von rund 58’000 m2. Das Richtprojekt geht
von einer oberirdischen Geschossflache von rund 98’500 m? aus. Ein Gberwiegender Anteil von etwa 80%
wird fiur Wohnungen verwendet. Der verbleibende Anteil von etwa 20% ist fir Dienstleistung, Gewerbe
und Arbeitspldtze vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass auf dem Areal West dereinst voraussicht-
lich im Mittel rund 1'300 Einwohner und 700 Arbeitspldtze angesiedelt werden.

Die zu erwartende Zunahme der Anzahl Personen in Gleisndhe fihrt zu einer Erhdhung der Risiken. Ge-
mass den Modellrechnungen ist nach erfolgter Arealentwicklung von Risiken im unteren Ubergangsbe-
reich nahe an der Unerheblichkeitslinie gemé&ss den Beurteilungskriterien der StFV auszugehen.

Folgerungen
Die Risiken der Bahnlinie liegen derzeit im akzeptablen Bereich.

Die Umsetzung der Arealentwicklung Bahnhofgebiet Herzogenbuchsee fihrt zu einer gewissen Erho-
hung der Risiken bis knapp in den unteren Ubergangsbereich nahe an der Unerheblichkeitslinie. Dies liegt
ausschliesslich an der kinftig deutlich htheren Personendichte im Nahbereich zur Bahnlinie.

Risiken im unteren Ubergangsbereich werden in der aktuellen Praxis des Bundes sowie in der Regel auch
in der Praxis der Kantone als tragbar beurteilt. Voraussetzung dazu ist, dass einfache raumplanerische
und bauliche Massnahmen geprift werden. In der weiteren Arealplanung sind im Rahmen der Uberbau-
ungsordnungen daher Massnahmen am Projekt zur Minderung der Risiken zu priifen und, falls diese ver-
héltnismassig sind, umzusetzen.

Massnahmen

Massnahmen gemdss ZPP A, Abs. 17:

Innerhalb eines Abstandes von 100 m zur SBB-Bahnlinie (Gleise 1 und 2) werden Objekte mit erschwerter
Evakuierbarkeit wie Kindergarten, Kitas, Alters- und Pflegezentren oder Spitaler ausdricklich nicht emp-
fohlen. Werden solche Einrichtungen trotzdem geplant, so ist eine Koordination mit der Stérfallvorsorge
erforderlich.

Siehe Fachbericht Stérfall vom 15. November 2021
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Perimeter Bahnhofgebiet West, massgebende Durchfahrtsgleise und Abstandsbereiche,

Plan EBP 15. November 2021

4.7 Nichtionisierende Strahlung

Die Verordnung Gber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV) schreibt vor, dass neue Bauzo-
nen nur dort ausgeschieden werden dirfen, wo die von der Verordnung festgelegten Anlagegrenzwerte
eingehalten sind. Die Anderung der bestehenden Arbeitszone zu einer Zone mit Planungspflicht mit Ar-
beits- und Wohnnutzung gilt nicht als Ausscheidung einer neuen Bauzone. An die nachtragliche Ande-
rung der Nutzungsart eines bereits der Bauzone zugewiesenen Gebiets stellt die NISV keine Anforderun-
gen. Abklarungen zur Strahlenbelastung der SBB-Stromleitungen eriibrigen sich im laufenden Verfah-
ren.
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4.8  Technische Infrastruktur

Abwasserentsorgung

Mit der Kapazitatsbemessung gemass Fachbericht wurde das bestehende Abwassernetz der Gemeinde
Herzogenbuchsee hydraulisch und unter Bericksichtigung des Generellen Entwasserungsplans (GEP)
und der Kanalfernsehaufnahmen Gberprift. Mit der Arealentwicklung "Bahnhofgebiet West" wird dasim
GEP bericksichtigte Einzugsgebiet neu genutzt und Uberbaut. Die vorliegende Planung "Bahnhofgebiet
West" wurde bei der Berechnung beriicksichtigt. Die neuen Gebdude werden alle mit einem Flachdach
(Aufbaudicke ca. 15 cm) ausgefihrt. Dadurch entsteht ein reduzierter Regenwasserabfluss (ca. 40%). Die
bestehenden Gebé&udeflachen (Satteldach oder Flachdach) sollen Uber einen Retentionstank an die
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden, so dass die nachfolgenden Leitungsnetze entlastet
werden kdnnen.

Im Zusammenhang mit der Planung "Bahnhofgebiet West" ist eine "Teil-Generelle Entwasserungspla-
nung" (GEP) auszuarbeiten, die Einzugsgebiete sind neu zu definieren. Im Entwasserungskonzept sind
die Retentionsmassnahmen zur Minimierung des Spitzenabflusses zu beriicksichtigen.

Elektrizitatsversorgung

Auf dem Perimeter Arealentwicklung Bahnhof West (ZPP A) befinden sich drei bestehende Transforma-
torenstationen, welche die Versorgung der Industriebetriebe und der umliegenden Liegenschaften mit
Elektrizitat sicherstellen. Die neuen Transformatorenstationen Fenaco und Hafliger (Meliofeed) wurden
ausschliesslich fur die Versorgung der Industriebetriebe erstellt.

Die Transformatorenstation Lorraine versorgt die Liegenschaften am Grubenweg, an der Lorrai-
nestrasse, an der Feldstrasse, am Tulpenweg, am Rotiweg und an der Oenzbergstrasse. Zudem ist diese
Station fUr die ganze Elektrizitdtsversorgung von Herzogenbuchsee (Netztrennung UW Herzogenbuch-
see/ UW Niederonz) von grosser Bedeutung. Der Standort der Transformatorenstationen ist in einem
Dienstbarkeitsvertrag (Trafostation und Leitungen) mit dem Grundbesitzer geregelt.

Mit den drei bestehenden Transformatorenstationen kann die Elektrizitdtsversorgung des Perimeters si-
chergestellt werden.

Fernwdarmeversorgung

Mit dem Bau des Warmeverbundes Buchsi Nordwest besteht im Falle einer Realisierung die Moglichkeit,
den Perimeter Arealentwicklung Bahnhof West (ZPP A) mit Fernwarme und Fernkalte zu erschliessen.
Fir die Erschliessung des Gebietes mussten in der Feldstrasse eine Fernwarme- und Fernkalteleitung neu
verlegt werden.

Erdgasversorgung
In der Feldstrasse befindet sich eine Mitteldruck- und Niederdruckleitung (Pe & 160). Die Versorgung des
Perimeters Arealentwicklung Bahnhof West (ZPP A) mit Erdgas kann problemlos sichergestellt werden.

Wasserversorgung
Die Versorgung des Perimeters Arealentwicklung Bahnhof West (ZPP A) mit Trink- und Ldschwasser
kann Uber die bestehenden Hauptleitungen in der Feldstrasse und Guterstrasse sichergestellt werden.

Kommunikationsversorgung

Im Geb&dude der Transformatorenstation Lorraine ist ein POP installiert, welcher die Liegenschaften am
Grubenweg, an der Lorrainestrasse, an der Feldstrasse, am Tulpenweg, am Roétiweg und an der Oenz-
bergstrasse sowie das bestehende Industrieareal ZPP A mit Kommunikationssignalen Gber Glasfasern
versorgt.
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Entsorgung

Bei einer Arealentwicklung der vorliegenden Gréssenordnung ist es erforderlich, mindestens eine 6ffent-
liche Sammelstelle fir die Entsorgung von Papier/ Karton, Glas, Metall, Textilien, Gringut usw. vorzuse-
hen. Sie ist in der ZPP in Abs. 20 im Grundsatz festgelegt. Da heute ein definitiver Standortentscheid
verfriht ist, werden im Richtprojekt mehrere geeignete Standorte ermittelt und im Richtplan bezeich-
net.

Das kommunale Abfallreglement sieht vor, dass zusatzlich bei Wohniberbauungen sowie Dienstleis-
tungs- oder Gewerbebetrieben Container oder Unterflursysteme vorgeschrieben werden kénnen. Der
Gemeinderat hat festgelegt, dass Uberbauungen ab 41 Wohnungen mit einem Unterflursystem fir Sied-
lungsabfalle und allenfalls fir Papier/ Karton, Glas, Metall, Gringut ausgeristet werden sollen. Die Sam-
melstandorte und ihre Dimensionierung sind abhangig von der definitiven Nutzung und Etappierung der
Gebaude. Sie werden in den Uberbauungsordnungen festgelegt.

4.9  Schutzraumkonzept

Es wird geprift, ob und wann ein Schutzraumkonzept zu erarbeiten ist. Die notwendigen Randbedingun-
gen sind in den Uberbauungsordnungen und Baugesuchen aufzunehmen.

4.10 Wirkungsanalyse

Um die Auswirkungen der Arealentwicklung «Areal Bahnhof West» auf die Gemeinde einzuschatzen, hat
das Planungs- und Beratungsbiro EBP Schweiz AG eine Wirkungsanalyse durchgefihrt. Diese zeigt fir
sieben besonders relevante Themenbereiche auf, welche Effekte die geplante Entwicklung auf die Ge-
meinde hat. Die Wirkungsanalyse basiert auf einer Annahme des Nutzungsmix gemass Richtprojekt mit
rund 700 Arbeitsplatzen und 1’300 Einwohnerinnen und Einwohnern.

Positionierung und Image der Gemeinde

Das Immobilienberatungsunternehmen |AZ| bewertet jahrlich die Standortgunst der rund 930 gréssten
Gemeinden der Schweiz. Herzogenbuchsee positioniert sich unter den Oberaargauer Gemeinden und im
kantonalen Vergleich im Gemeinderanking im vorderen Mittelfeld. Im nationalen Vergleich schneidet die
Region Oberaargau und die Gemeinde Herzogenbuchsee jedoch weniger gut ab — von den rund 930 be-
werteten Gemeinden positioniert IAZI Herzogenbuchsee auf Platz 747. Negativ bewertet werden unter
anderem die fehlenden Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt sowie das bescheidene Bevélkerungs-
und Arbeitsplatzwachstum der vergangenen Jahre. Mit der Arealentwicklung Bahnhof West kann davon
ausgegangen werden, dass Herzogenbuchsee in diesen Kriterien —und damit auch im Gemeinderanking
—zulegen wird. Auch kann die Arealentwicklung — begleitet durch geeignete Kommunikationsmassnah-
men — im Rahmen eines kommunalen und regionalen Standortmarketings einen positiven Beitrag zum
Image der Gemeinde Herzogenbuchsee leisten.
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Bevolkerungsstruktur

Gemass Richtprojekt wird auf fast 80% der geplanten Geschossflache auf dem Areal Wohnnutzung rea-
lisiert. Mit dem Abschluss der letzten Etappe werden auf dem Areal Bahnhof West damit insgesamt rund
1'300 Personen wohnen. Dies entspricht einem Bevdlkerungszuwachs von 18% gegeniber heute. Das
geplante Wohnungsangebot beeinflusst die Struktur der zuziehenden Bevélkerung: Aufgrund der zent-
ralen Lage und des geplanten Wohnungsangebots ist das Areal fir dltere Paar- und Singlehaushalte be-
sonders attraktiv. Es wird erwartet, dass der Kinderanteil insgesamt etwas niedriger als im Gemeinde-
schnitt ist.

Offentliche Infrastruktur

Die zusatzlichen Nutzungen auf dem Areal Bahnhof West fihren dazu, dass zusatzliche Infrastrukturen
benétigt werden. Insgesamt fallen im Zusammenhang mit der Arealentwicklung verschiedene Investiti-
onen an (Bau der Quartiersammelstrasse, neue offentliche Freirdume, etc.). Die Kostenverteilung zwi-
schen Gemeinde und Grundeigentimer wird in einem noch zu erarbeitenden Vertrag geregelt. Die zu-
satzlichen Kinder auf dem Areal missen beschult werden. Die aktuelle Schulraumplanung der Gemeinde
(Schulraumplanung Herzogenbuchsee, Bericht Phase 1, Handlungsbedarf, 2020) bezieht die Arealent-
wicklung in den Bedarf mit ein. Die Kapazitaten der Infrastrukturen im Bereich Alters- und Pflegeheime,
Sport- und Freizeitanlagen, sowie Infrastrukturen fir Ver- und Entsorgung sind geniigend gross, um die
Entwicklung des Areals Bahnhof West aufnehmen zu kdnnen. Damit fihrt die Entwicklung auf dem Areal
Bahnhof West zu einer besseren Auslastung dieser Infrastrukturen.

Kommunale Finanzen

Die Modellierung der Auswirkungen der Arealentwicklung auf die Gemeindefinanzen zeigt, dass sich ein
hoherer Anteil Arbeitsnutzung sowie Bewohnerlnnen im hoheren Erwerbsalter grundsatzlich positiv auf
das Gesamtergebnis auswirken. Zum Zeitpunkt des vollstdndigen Bezugs des Areals (ca. 2035) resultiert
ein jahrlicher NettouUberschuss zu Gunsten der Gemeinderechnung von knapp 8oo’ooo CHF.

Siedlungsstruktur / Freirdume [ Quartierversorgung

Mit der Entwicklung des Areals entsteht auf der Westseite des Bahnhofs Herzogenbuchsee ein identi-
tatsstiftender Begegnungsort mit Aufenthaltsqualitdt. Dazu tragen neben den geplanten Pldtzen und
Nischen innerhalb des Areals auch die neue Ankunftssituation beim Bahnhofseingang mit den zentrums-
ergdnzenden Verkaufs- und Dienstleistungsangeboten bei. Die dichte Mischnutzung auf dem Areal wird
die Umgebung des Bahnhofs beleben und die Nachfrage fir das bestehende Versorgungs- und Dienst-
leistungsangebot der Gemeinde starken. Zur Belebung am Tag und zu Abendstunden tragt eine gute
Durchmischung der Bevélkerung sowie ein ausgeglichener Nutzungsmix auf dem Areal bei. Sowohl ein
zu hoher Wohnanteil (Stichwort «Schlafquartier») als auch ein zu hoher Anteil an Arbeitsnutzungen
(«ausgestorbenes» Quartier am Abend und an den Wochenenden) ist zu vermeiden.

Verkehr

Mit der Entwicklung des Areals wird die Vernetzung fir den Fuss- und Veloverkehr deutlich verbessert.
Die Erschliessung des Areals fir den MIV soll Gber eine neue resp. ausgebaute Quartiersammelstrasse
erfolgen. Aus Sicht Stadtebau und Verkehrssicherheit wird eine Anbindung Uber die Lorrainestrasse ge-
geniber der bisher angedachten Anbindung Uber den Bahnhofplatz West als zielfGhrender erachtet. Der
Verkehr gelangt unabhangig von der Anbindung des Areals Uber die Farnsbergstrasse im Siden resp. die
Bahnfeldstrasse im Norden auf die Ubergeordneten Kantonsstrassen. Diese beiden Knoten missen den
grossten Teil des im Areal kinftig generierten Mehrverkehrs aufnehmen. Da die aktuelle Verkehrsbelas-
tung nicht allzu hoch ist und entsprechende Leistungsreserven bestehen, kann der Mehrverkehr auf dem
Netz gut verarbeitet werden.
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Regionalwirtschaft

Die wirtschaftliche Tatigkeit auf dem ehemaligen Fenaco-Areal ist heute nur noch gering. Mit der Um-
nutzung als Wohn- und Arbeitsort wird das Areal Bahnhof West erneut an volkswirtschaftlicher Bedeu-
tung gewinnen und die wirtschaftliche Leistungskraft von Herzogenbuchsee und der umliegenden Re-
gion gestarkt. Gemass Nutzungsmix des Richtkonzepts besteht auf dem Areal mittel- bis langfristig ein
Wertschopfungspotenzial von jéhrlich rund 88 Mio. CHF. Mit Gber go% resultiert ein Grossteil der Wert-
schopfung aus der Produktivitat der Beschaftigten. Die Ubrigen rund 10% erfolgen aus den lokalen Kon-
sumausgaben der Bewohnenden und Beschéftigten des Areals. Innerhalb des Perimeters ESP West ist
das Bruttowertschépfungspotenzial besonders hoch, da hier die Arbeitsnutzung dominanter ist.

Fazit

Gemadss Gesamtbeurteilung wird erwartet, dass sich die Entwicklung des Bahnhofquartiers West im
Sinne des Richtplans und des Entwicklungsschwerpunktes in allen untersuchten Themenbereichen
mehrheitlich fir die Gemeinde Herzogenbuchsee positiv auswirkt und damit eine wichtige Signalwir-
kung fir die Zukunft hat.

Positionierung / Image der
Standortgemeinde

Beitrag zu besserer Positionierung der Gemeinde, v.a. auf
dem Immobilien- und Arbeitsmarkt

Dank ergidnzender Positionierung des Areals sowohl
hinsichtlich Altersmix als auch Einkommen positiver
Einfluss

Bevolkerung

Offentliche Infrastruktur Bessere Auslastung bestehender Infrastrukturen

Einzelne neue Infrastrukturen, die aber teilweise auch der
Gesamtgemeinde zu Gute kommen

Kommunale Finanzen Positiver Beitrag zu Gemeindefinanzen erwartet

Siedlungsstruktur, Freirau- Verbesserung der siedlungsstrukturellen Vernetzung in

mangebot und Quartierver- der Gemeinde

sorgung Schaffung  von  attraktiven Freiriumen  und
Versorgungsangeboten
Verkehr Mehrverkehr kann auf iibergeordnetem Netz abgewickelt

werden

58 88 8 88

Jahrliche Bruttowertschopfung von > 80 Mio. CHF

.:!I Regionalwirtschaft

Zusammenfassende Einschatzung zu den Auswirkungen

Siehe Fachbericht Wirkungsanalyse vom 31. Mai 2021
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411 Infrastrukturvertrag und Ausgleich von Planungsvorteilen

Fir die zu erstellenden 6ffentlichen Erschliessungsanlagen (z.B. PersonenunterfGhrung, Quartiersam-
melstrasse, Detailerschliessungsanlagen) ist ein Infrastrukturvertrag in Bearbeitung. Darin werden die
Realisierung und Verantwortlichkeiten sowie die Mitfinanzierung der Infrastrukturanlagen durch die Are-
aleigentimer geregelt, wie auch die Moglichkeit der Erstellung einer Autoeinstellhalle unter dem Bahn-
hofplatz West in der ZoN Q.

Auf den Grundlagen von Art. 142 ff BauG und dem kommunalen Reglement Uber die Abgabe von Pla-
nungsmehrwerten (o1. April 2017) erfolgt die Schatzung des anfallenden Mehrwertes, der durch die Zone
mit Planungspflicht ZPP A entsteht.

Der Infrastrukturvertrag und die Schatzung des Planungsmehrwertes werden bis zur 6ffentlichen Auf-
lage der ZPP A vorliegen.



Einwohnergemeinde Herzogenbuchsee, Stadtebauliche Entwicklung Bahnhofgebiet, Erlduterungsbericht,

Vorprifung, 15. November 2021

48



Einwohnergemeinde Herzogenbuchsee, Stadtebauliche Entwicklung Bahnhofgebiet, Erlduterungsbericht,

Vorprifung, 15. November 2021 49

Teil B Rechtliche Festlegungen

Bei den im Teil B "Rechtliche Festlegungen" aufgefiihrten Instrumenten "Richtplan Bahnhofgebiet West
und Ost" und der "Anderung von Zonenplan und Baureglement im Bahnhofgebiet West" handelt es sich
um die massgebenden Elemente der 6ffentlichen Mitwirkung.

5. "Richtplan Bahnhofgebiet West und Ost 2022"

Der "Richtplan Bahnhofgebiet West und Ost 2022" besteht aus der Richtplankarte, dem Richtmodell und
den Massnahmen mit Genehmigungsinhalten.

Das Richtplangebiet erstreckt sich Uber die Bahnhofgebiete West und entlang der Bahnlinie in einer Ge-
bdudetiefe Uber Teile des Bahnhofgebiets Ost. Der Perimeter des Entwicklungsschwerpunktes ESP liegt
innerhalb dieses Richtplanperimeters.

Alle wesentlichen Elemente des Gesamtkonzepts, die kartografisch dargestellt werden kdnnen, sind in
der Richtplankarte erfasst.

Diese wird dreidimensional erganzt mit dem Richtmodell im Massstab 1:500. Es wurde im Rahmen der
offentlichen Mitwirkung ausgestellt und illustriert die vorgesehene Dimensionierung und Gestaltung von
Gebauden und Freirdumen.

Die fur die weitere Planung relevanten Umsetzungs- und Realisierungsschritte sind in den Massnahmen
mit Genehmigungsinhalten festgelegt. Diese werden parallel zur Vorprifung durch den Kanton vertieft.

Richtplankarte, Richtmodell und Massnahmenblatter sind behordenverbindlich. Sie werden vom Ge-
meinderat beschlossen und vom Kanton (AGR) genehmigt.



Einwohnergemeinde Herzogenbuchsee, Stadtebauliche Entwicklung Bahnhofgebiet, Erlduterungsbericht,

Vorprifung, 15. November 2021

5.1 Richtplankarte

Richtplankarte, 15. November 2021/ Originalmassstab 1:1'000
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Parimeter *Richiplan Bahnhofgebiat West und Ost 2022°
Parimeter ESP

Parimeter Zone mit Planurgsplicht "ZPP A Bahnhofgabist West®
12 Saktoren ZPF A

Zone for éffentliche Mutzungen 26N O Bahrholplatz West”
Zong for éffentliche Mutzungsn “ZiM P Bahnhofplatz Ost”
Mischnutzungs-Baraich

Wiohnnuizurgs-Bamsich

Min. abarirdischa Geschossfiéche Arbeitsnutzung (GFo A) pro Sektor (Gebiet West)
und Gebude (Gebigt Ost) im Perimeter ESP

Bedeutzame bestahends Gabiude

Bestehande Gebéduds Gebiat Ost

Maubauten (gam. Richtprajakt)

Uberdachung Abgdngs Parsonanunterfihrung (PU) SEB
Grossens Spielfiachen 800 m® (gem. Arf. 48 Bauy)
Plarzbersichs Grossbaume

Quartiersammelsirasse OS5 "Jacques Hafiger-Strassa® (Genarall 50)
Quartierstrassan [Tampo 30)

Begagnungszana (Tempo 20)

Fahrverbotszane [ausgenommen aV und Valkowarkehr)
Fusswegvarbindungen

Parsonanunterfibrung [PL) SEB

Uniterfiibrung Lorraine

Parsonan- und Velountarfihrung Vegelsang

Bereich "Bushalestslan®

Bereich “Ersatz-/Resarahaltestels”

Bereich "B+R Bike+Rida"

Bereich "K+A Kiss+Ride®

Bereich "P+A Park+Hide”

Bereich "Entsorgungssammeatsiels”
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15. November 2021

Vorprifung,

Richtmodell

5.2

Das Richtmodellillustriert das stadtebauliche Konzept mit den vorgesehenen Neubauvolumen, dem Er-

halt der bedeutsamen Gebaude, der Aufstockung des Hafligerturms und den Freirdumen.




Einwohnergemeinde Herzogenbuchsee, Stadtebauliche Entwicklung Bahnhofgebiet, Erlduterungsbericht,

Vorprifung, 15. November 2021 53




Einwohnergemeinde Herzogenbuchsee, Stadtebauliche Entwicklung Bahnhofgebiet, Erlduterungsbericht,

Vorprifung, 15. November 2021 54

5.3  Massnahmenblatter

Die Massnahmenblatter mit Genehmigungsinhalten sind ein verbindlicher Bestandteil des Richtplans
und entsprechen dem aktuellen Stand der Planung. Sie zeigen auf, wer wann und mit welchen Mitteln
die Umsetzung an die Hand nimmt. Sie dienen der Gemeinde Herzogenbuchsee und auch den Uberge-
ordneten Stellen wie dem Kanton, der Region, der SBB usw. als Grundlage fir die weiteren Arbeiten be-
ziglich Projektentwicklung, Umsetzung und Realisierung.

Im Anschluss an die Richtplanung werden die federfGhrenden Stellen fir die Umsetzung und periodische
Aktualisierung der Massnahmen verantwortlich sein. Federfihrung und Koordination des Richtplans lie-
gen bei der Gemeinde.

In den Massnahmen werden Angaben Uber Ziele, Inhalte, Zustandigkeiten, Prioritdten und Vorgehen
enthalten sein. Auf der Planungsebene Richtplan handelt es sich um richtungsweisende beh&rdenver-
bindliche Konzeptinhalte.

Im Richtplan mit den zugehdrigen Massnahmenblattern werden drei Verbindlichkeitsstufen unterschie-
den.

Vororientierung Das Vorhaben und die Folgen lassen sich noch nicht in genigendem Masse auf-
zeigen. Eine Koordination wird notwendig werden.

Verbindlichkeit: Vororientierungen verpflichten die verantwortliche Stelle, bei
wesentlichen Anderungen der Vorhaben oder Gegebenheiten die anderen Be-
teiligten rechtzeitig zu informieren.

Zwischenresultat Die Planung bzw. die Koordination sind im Gange und haben bereits zu Zwi-
schenergebnissen gefuhrt. Uber das weitere Vorgehen zur Lésung der Aufgabe
besteht Ubereinstimmung unter den Beteiligten.

Verbindlichkeit: Zwischenergebnisse binden die Beteiligten im Verfahren.
Festsetzung Die Koordination unter den Beteiligten ist abgeschlossen und es liegt ein Kon-
sens oder ein formeller Beschluss zur Realisierung des Vorhabens vor.

Verbindlichkeit: Festsetzungen binden die Beteiligten in der Sache und im Ver-
fahren.

Der Realisierungshorizont der Massnahmen wird in drei Zeitstufen festgelegt:
kurzfristig bedeutet <7 Jahre
mittelfristig  bedeutet 7-12Jahre

langfristig bedeutet >12 Jahre
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Liste der Massnahmenblatter

Nr.
Nr.
Nr.

M-o01
M-02

M-o03

. M-o4
.M-o5
.M-06
. M-o7
.M-08
.M-og
.M-10
.M-12
.M-12
.M-13
.M-14
.M-15
.M-16

Stadtebaulicher Masterplan, Transformation und Gestaltung des Industrieareals
Entwicklungsschwerpunkt ESP-D

Festsetzung des Richtplans Bahnhofgebiet in Teil-ZP/ Teil-BauR, UeO
Bedeutsame bestehende Gebaude

Hafligerturm, Aufstockung

Zwischennutzungen in den bestehenden Geb&duden

Fuss- und Veloverkehr

Bushaltekanten Bahnhof Ost und West

Motorisierter Individualverkehr und Parkierung

Quartiersammelstrasse QSS Jacques Hafliger-Strasse (Varianteniuberprifung)
Verkehrs- und Mobilitdtskonzepte pro Sektor

Baustellenverkehr

Bahnhofplatz West, Personenunterfihrung SBB, Gestaltung

Freiraum, Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze, grossere Spielflachen
Nachhaltigkeit

Soziale Infrastruktur, 6ffentliche Einrichtungen, Schule 1. Zyklus
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Anderungen von Zonenplan (ZP) und Baureglement (BR)

Der rechtskraftige Zonenplan und das Baureglement der Gemeinde Herzogenbuchsee werden im Pla-
nungsperimeter "Bahnhofgebiet West" im sog. ordentlichen Verfahren gemaéss Art. 58 ff BauG gedndert.
Aus der bisherigen Arbeitszone 1993 wird die grundeigentimerverbindliche Zone mit Planungspflicht
"ZPP A Bahnhof West" (NEU). Eingebettet in die ZPP A liegt die Zone fir 6ffentliche Nutzungen Z6N Q.

Das laufende Planungsverfahren beinhaltet die 6ffentliche Mitwirkung, die Vorprifung durch den Kan-
ton, die 6ffentliche Auflage, den Beschluss durch die Gemeindeversammlung und die Genehmigung

durch den Kanton.

Fir das Gebiet des Richtplans im Bahnhofgebiet Ost soll eine ZPP erst in einem spateren Zeitpunkt dis-
kutiert und festgelegt werden.

6.1

Teilzonenplan "ZPP A Bahnhofgebiet West" und "Z6N Q Bahnhofplatz West"

Die Gegeniberstellung des rechtskraftigen Zonenplans (ALT) mit der neuen Zone mit Planungspflicht
ZPP A (NEU) dokumentiert die Umzonung der bisherigen Arbeitszone 1993 in die neue ZPP A und die
neue Abgrenzung der Z6N Q. Die Z&N Tg3 "Veloabstellplatze" wird aufgehoben.

Teil-Zonenplan ALT 2015
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Perimeter Zone mit Planungspflicht "ZPP A Bahnhofgebiet West" (NEU)
Arbeitszone 1993
Mischzone 2-geschossig M2

Zone fur offentliche Nutzungen "Z6N Q Bahnhofplatz West"
Zone fur offentliche Nutzungen "Z6N T93 Veloabstellplatze"

Teil-Zonenplan NEU
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Festlegungen (innerhalb Perimeter ZPP A)

Zone mit Planungspflicht "ZPP A Bahnhofgebiet West"
Sektoren 1-12

Zone fir 6ffentliche Nutzungen "Z6N Q Bahnhofplatz West"
Verkehrsflache Quartiersammelstrasse (QSS)
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6.2 Baureglement "ZPP A Bahnhofgebiet West" und "Z6N Q Bahnhofplatz West"

Gleichzeitig zur Anderung des Teilzonenplans im Bahnhofgebiet West erfolgt die Anderung des Baureg-

lements, mit Ersatz der bisherigen Arbeitszone 1993 durch die Bestimmungen der neuen "Zone mit Pla-

nungspflicht ZPP A", Diese wird flachendeckend in 12 Sektoren unterteilt, fir die spezifische Regelungen

gelten.

Die Zone fir 6ffentliche Nutzungen Z6N Q "Bahnhofplatz West" enthalt die Nutzungsbestimmungen fir

den neuen Bahnhofplatz West.

Erlduterungen zu den wesentlichen Bestimmungen der neuen ZPP A "Bahnhofgebiet West"

Planungszweck

Richtplan

Uberbauungsordnungen

* Die Zone mit Planungspflicht "ZPP A Bahnhofgebiet West" schafft die
Grundlage fir eine qualitativ hochstehende, verdichtete und wirtschaftliche
bauliche Entwicklung.

Schrittweise soll beim neuen Bahnhofplatz West ein lebendiges Wohn- und
Geschéftsquartier entstehen, mit Einbezug der neuen Personenunterfih-
rung zum Bahnhofquartier Ost.

Die ZPP A wird in 12 Sektoren unterteilt.

Erlduterungen

- Die ZPP A als Ubergeordnetes Planungsinstrument, das eine langfristige Ent-
wicklung des Quartiers regelt.

- Die ZPP A regelt nur das Wesentliche der Planung und lédsst Spielrdume fiir
die kiinftige Entwicklung offen.

- Die ZPP A regelt die Anderungen gegeniber der rechtskrdftigen Nutzungs-
planung, mit Anderung des Zonenplans und Baureglements von 2015.

- Die ZPP A ist grundeigentimerverbindlich.

- Die ZPP A bildet die Basis fiir die anschliessenden Uberbauungsordnungen in
den einzelnen Sektoren und fiir die kiinftigen Baugesuche.

> Massgebende Grundlage der ZPP A bildet der "Richtplan Bahnhofgebiet
West und Ost" vom 15. November 2021. Wesentliche Abweichungen sind nur
gestUtzt auf die Ergebnisse eines qualitatssichernden Verfahrens zuldssig,
unter Bericksichtigung des Nutzungsmasses und der Gebdudehodhen in den
einzelnen Sektoren.

Erlduterungen

- Der Richtplan ist firr die Gemeinde behérdenverbindlich und bildet die Basis
fiir die ZPP A.

- Der Richtplan dokumentiert zusammen mit dem Richtprojekt in einem Kon-
zeptbeschrieb die Ziele und Entwicklungsabsichten der Planung beziglich
Stddtebau, Gebdude, Freiraum, Verkehr und Ver- und Entsorgung.

- Der Richtplan muss fir die Ausarbeitung der einzelnen Uberbauungsordnun-
gen und Baugesuche beigezogen werden.
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3 Das Bauen in der ZPP A setzt in den einzelnen Sektoren rechtskraftige Uberbauungsordnungen (UeO)

Stellung zur Grundordnung

voraus. Die Gemeindebehorde kann auf den Erlass einer UeO gemass Art.
93 Abs. 1 BauG verzichten.

4 Soweit die ZPP A nichts anderes regelt gilt ergdnzend die baurechtliche
Grundordnung der Gemeinde, in der Fassung zum Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens dieser ZPP A.

Gestaltung von Gebauden und > Mit einer sorgfdltigen Gestaltung von Gebauden und Freirdumen soll ein le-

Freirdumen

Fachausschuss Orts- und
Landschaftsbild

Art der Nutzung

bendiges Quartier fir Wohnen, Arbeiten, Dienstleistungen und Freizeit ent-
stehen. Gebdude und Freirdume bilden in ihrer Wechselwirkung ein Ganzes
und pragen die Atmosphdre und Qualitdt des Quartiers. lhre Gestaltung be-
ruht auf den Grundlagen von Richtprojekt vom 15. November 2021 und des
"Richtplans Bahnhofgebiet West und Ost" vom 15. November 2021. Die Ge-
staltung von Gebduden und Freirdumen sowie die Detailerschliessung ist in
den Uberbauungsordnungen zu préazisieren.

Passerellenartige Verbindungen zwischen einzelnen Gebauden sind gestat-
tet.

Erlduterungen

- Die Gestaltung der Gebdiude, Platz- und Strassenrdume, Griinanlagen ist
von ausschlaggebender Bedeutung fir die Qualitit und das kinftige Leben
im Quartier.

- Im Richtplan sind die Grundsdtze der kiinftigen Gestaltung festgehalten und
in die Uberbauungsordnungen und Baugesuchen aufzunehmen.

6 Zur Beurteilung der Gestaltung von Gebéuden und Freirdumen aller Uber-
bauungsordnungen und Baugesuche ist der Fachausschuss Orts- und Land-
schaftsbild der Gemeinde beratend beizuziehen. Davon ausgenommen sind
kleine Baubewilligungsverfahren nach Art. 32b BauG und befristete Bewilli-
gungen.

Erlduterungen

- Der Fachausschuss der Gemeinde ist fir alle UeO und Baugesuche beizuzie-
hen und beurteilt die Gestaltung der Gebdude und des Aussenraums.

- Der Fachausschuss hat eine beratende Funktion und formuliert Empfehlun-
gen an die Baubewilligungsbehérde.

7 Die Art der Nutzung wird fur die 12 Sektoren in den Abs. 22 bis 33 festgelegt,
unterschieden in die Sektoren fir Mischzonen, Wohnzonen sowie die Ver-
kehrsflache der Quartiersammelstrasse (QSS). Offentliche Nutzungen wie
KITA, Volksschule, Tagesstatten, Gemeinschaftsraume usw. sind gestattet
und werden in den Uberbauungsordnungen festgelegt. Vorbehalten bleibt
Abs. 17.

Erotiketablissements sind in der ZPP A nicht zugelassen.
Erlduterungen
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- Ziel ist es, ein lebendiges Quartier zu schaffen mit guter Durchmischung von
Wohn- und Arbeitsnutzung, Dienstleistungsbetrieben, Gastronomie und of-
fentlichen Nutzungen.

- Die Nutzungsart beschrinkt sich auf die Wohnzone und die Mischzone ge-
mdss Art. 1 des Baureglements und ist in den einzelnen Sektoren bezeichnet.

- In der Wohnzone sind nicht stérende Dienstleistungsnutzungen gestattet, so-
weit sie sich weder durch ihren Betrieb, ihre Grésse noch durch den verursach-
ten Verkehr negativ auf die Wohnnutzung auswirken.

8 Als Zwischennutzungen gelten alle Arten von befristeten Nutzungen. Zwi-
schennutzungen sind zonenkonform, wenn sie Liegenschaften betreffen, fur
deren bewilligten Nutzungszweck objektiv kein Bedarf besteht.

Sie konnen fir eine Dauer von bis zu finf Jahren bewilligt werden, wenn

- dafUr nur bestehende Bauten im bestehenden Volumen umgenutzt oder
leicht entfernbare und provisorische Neubauten aufgestellt werden,

- sie den im Baubewilligungsverfahren zu priifenden, kantonalen und eidge-
nossischen Vorschriften entsprechen,

- die mit dem Larmempfindlichkeitsstufenplan festgelegten Grenzwerte
eingehalten sind,

- dem Vorhaben keine Uberwiegenden dffentlichen Interessen entgegenste-

hen.

Sind die aufgefihrten Voraussetzungen noch gegeben, kann die Baubewiilli-

gungsbehorde die Dauer der Zwischennutzungen auf maximal acht Jahre

verlangern.

Wird wahrend der bewilligten Dauer der Zwischennutzung eine Planung fir

das betreffende Grundstick offentlich aufgelegt, kann die Baubewilligungs-

behorde die Dauer der Zwischennutzung bis hdchstens um zwei Jahre nach

Inkrafttreten der Planung verlangern.

Eine Verldngerung ist ausgeschlossen, wenn die Bedingungen und Auflagen

der Baubewilligung nicht eingehalten worden sind.

Bei Ablauf der Bewilligung muss die Zwischennutzung beendet und der ur-

sprungliche Zustand wiederhergestellt sein, wenn das Gebaude nicht ersetzt

wird.

Erlduterungen

- Die Zwischennutzung wird nur fir die ZPP A und nicht fir das gesamte Ge-
meindegebiet festgelegt.

9 In den einzelnen Sektoren sind die minimalen und maximalen oberirdischen
Geschossflachen (GF,) verbindlich festgelegt. Die maximale oberirdische Ge-
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schossflache (GF, max.) darf zwischen zwei, auch nicht benachbarten, Sek-
toren um maximal 10% Ubertragen werden. Dabei darf das Mindestmass der
in den Sektoren 1, 2, 3, 4, 5, 6 und 7 insgesamt festgelegten Arbeitsnutzung
nicht unterschritten werden. Der Geschossflachentransport erfordert vor-
gangig einen Dienstbarkeitsvertrag. Dieser ist vor Baubeginn im Grundbuch
anzumelden. Die Gemeinde fUhrt einen Geschossflachenkataster.

Erlduterungen

- Das Mass der Nutzung wird sektorenweise mit der oberirdischen Geschossfli-
che festgelegt.

- Um eine bauliche Unternutzung resp. Ubernutzung zu verhindern wird das mi-
nimale und maximale Nutzungsmass verbindlich festgelegt.

- Sektorenweise wird die minimale resp. maximale GFo fiir Arbeitsnutzung be-
stimmt.

- Die Priizisierung des Nutzungsmasses mit der Zuordnung nach Gebduden er-
folgt in den Uberbauungsordnungen.

**Die Gebdudehdhe wird pro Sektor mit einer maximalen Gebdudehohenkote
des hochsten Punktes der Flachdachkonstruktion in m.U.M. (ohne Dachauf-
bauten) und einer minimalen Gebdudehéhenkote in m.0.M., die nicht unter-
schritten werden darf, festgelegt.

Das Prinzip der Variation der Hohenstaffelung der verschiedenen Gebdude
richtet sich nach Richtprojekt und Richtmodell vom 15. November 2021.

Erlduterungen

- Die Héhe der Gebdude wird ausschliesslich iiber die minimale und maximale
Gebdudehé6henkote in m.i.M. festgelegt.

- Die Geschosszahl ist freigestellt.

** Die Geschosszahl innerhalb der Gebaudehohe ist freigestellt, zusatzliche
Attikageschosse Uber der max. Gebdudehdhenkote sind nicht gestattet.

*2 Fir Neubauten sind nur Flachdacher gestattet. Technisch bedingte Dach-

aufbauten Uber der max. Gebdudehdhenkote sind, bis zu einer Hohe von 2.0
m ab Dachrand gemessen, gestattet, sofern sie mind. 2.0 m von der Fassa-
denflucht zurickgesetzt sind.
Auf den Flachddchern sind gemeinschaftliche Aufenthalts- und Spielberei-
che gestattet. Mit Ausnahme des Hafligerturms und des Landiturms sind bei
allen Gebduden als Abgrenzung und Schutz leichte, luft- und lichtdurchlas-
sige max. 4.0 m hohe Umzdunungen Uber der max. Gebdudehdhenkote ge-
stattet. Diese dirfen fassadenbindig angeordnet werden. Werden die Dach-
flachen nicht als Aufenthalts- und Spielbereich genutzt, so sind sie mit Be-
ricksichtigung der Wasserretention zu begrinen.

Erlduterungen
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- Flachddcher bieten ausgezeichnete Méglichkeiten fiir Aufenthalts- und Spiel-
bereiche bei Wohnnutzung wie auch bei Arbeitsnutzung.

- Als Flachddcher gelten Ddcher mit einer max. Neigung von 5°.

3 Die in der Richtplankarte bezeichneten "bedeutsamen bestehenden Ge-
baude" mit ihren pragenden Bauteilen sind zu bewahren. Anderungen und
Umnutzungen sind zuldssig. Die Gestaltung von Ersatzneubauten hat im
Rahmen eines qualitatssichernden Verfahrens zu erfolgen.

Erlduterungen

- Die bezeichneten bedeutsamen Gebdude zusammen mit ihren zugeordneten
Aussenrdumen sind qualitativ von Bedeutung und charakterisieren als Zeit-
zeugen das urspriingliche Industriequartier.

- Eine nutzungsmdssige und funktionelle Transformation istim Rahmen der ar-
chitektonischen Qualitdit des Gebdudes zweckmdssig und erwiinscht.

- Falls aus zwingenden technischen oder umweltbedingten Griinden ein Ge-
bdude ersetzt werden muss, so ist fiir den Ersatzbau ein qualitdtssicherndes
Verfahren durchzufihren.

*In den in der Richtplankarte bezeichneten Bereichen sind 6ffentliche "Gros-
sere Spielflachen" gem. Art. 46 BauV auszuscheiden. Sie sollen fir Ball- und
Rasenspiele fir jung und alt genutzt werden kénnen.

Erlduterungen
- Die "Grésseren Spielflidchen" stellen eine wesentliche Bereicherung der Wohn-
quartiere dar.

- Die Spielflichen missen eben sein und eine gut proportionierte zusammen-
héngende Fldiche aufweisen.

*s An den in der Richtplankarte bezeichneten Pflanzbereichen sind grosskro-
nige standortheimische Baume zu pflanzen.

6 Die Haupterschliessung des "Bahnhofgebiets West" erfolgt geméss Richt-
plankarte Gber die neue Quartiersammelstrasse «Jacques Héafliger-Strasse».
Die Detailerschliessung der einzelnen Sektoren ist in den Uberbauungsord-
nungen zu regeln. Dabei kdnnen die Sektorengrenzen geringfigig um die
notwendigen Erschliessungsanlagen angepasst werden.

Die Parkierung fir Bewohner, Arbeitende und Besucher hat unterirdisch zu
erfolgen. Kurzzeitparkpldtze sind oberirdisch gestattet. Veloabstellplatze
sind in unmittelbarer Nahe der Hauseingange anzuordnen.

Erlduterungen

- Die Gestaltung der Strassen- und Platzrdume sowie die technische Erschlies-
sung ist in den Uberbauungsordnungen festzulegen.
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- Es gelten die Absichten und Vorgaben des Richtprojekts und der Richtpla-
nung.

- Alle Besucherparkpldtze, mit Ausnahme von Kurzzeitparkplétzen, sind unter-
irdisch anzuordnen.

7 Innerhalb eines Abstandes von 100 m zur SBB-Bahnlinie (Gleise 1 und 2) wer-
den Objekte mit erschwerter Evakuierbarkeit wie Kindergarten, Kitas, Al-
ters- und Pflegezentren oder Spitdler ausdricklich nicht empfohlen. Werden
solche Einrichtungen trotzdem geplant, so ist eine Koordination mit der
Storfallvorsorge erforderlich.

Erlduterungen

- Die Auswirkungen gemdiss Storfallverordnung Art. 11a auf die Nutzungspla-
nung werden zurzeit abgekldrt.

8 Dje Etappierung der einzelnen Sektoren ist freigestellt.

*9 In den Mischzonen gilt der Immissionsgrenzwert (IGW) ES IlI, in den Wohn-
zonen der IGW ES IIl. Ausnahmen richten sich nach Art. 22 Abs. 2 USG.

20 Der Standortbereich der 6ffentlichen Entsorgungssammelstelle ist in der
Richtplankarte bezeichnet. Mit dem ersten Erlass einer Uberbauungsord-
nung resp. der Ausgestaltung der Z6N Q ist ein Masterplan fir die Ver- und
Entsorgung festzulegen.

21 |n den 12 Sektoren gelten die in den Abs. 22 bis 33 festgelegten spezifischen
Bestimmungen zu Art und Mass der Nutzung und zu den Gebaudeh&henko-
ten.

Erlduterungen

- In den 12 Sektoren werden die spezifischen Regelungen zu Nutzungsart, Nut-
zungsmass (GFo) und Gesamthéhe festgelegt. Diese Werte gelten jeweils fiir
den ganzen Sektor und werden nicht gebdudeweise unterschieden. Dies er-
folgt anschliessend in den Uberbauungsordnungen.

- Eine Ubertragung der maximalen Geschossfléche zwischen zwei Sektoren um
maximal 10% ist gestattet.

- Fir die Hohen der Gebdude und deren Variation sind das Richtprojekt,
der Richtplan und das Richtmodell massgebend.

Erlduterungen zu den Bestimmungen der neuen "Z6N Q Bahnhofplatz West"

Uberbauungsgrundsétze

Massgebende Grundlage der Z6N Q bildet der Richtplan "Bahnhofgebiet
West".



Einwohnergemeinde Herzogenbuchsee, Stadtebauliche Entwicklung Bahnhofgebiet, Erlduterungsbericht,

Vorprifung, 15. November 2021

63

Der Bahnhofplatz West ist ein 6ffentlicher Platz mit Zugang zum Bahnhof.
Er bildet eine Begegnungszone mit Bahnhofvorfahrt und Bushaltestellen. Er
kann fir Wochenmarkt, Restaurant-Aussenbestuhlung, Veranstaltungen
usw. genutzt werden und soll grosszigig gestaltet werden.

Sorgféltig in die offene Platzanlage integrierte zwingend notwendige Infra-
strukturanlagen z.B. fUr Bushaltestellen und Zugdnge ins unterirdische Par-
king sind gestattet.

Mobile Fahrnisbauten sind zulassig.

Innerhalb des Platzes ist ein hindernis- und stufenfreier Uberdachter Abgang
zur Personenunterfihrung zu realisieren. Unterirdische Auto-, Veloabstell-
platze usw. mit den zugehdrigen Infrastrukturanlagen sind zulssig.

Erlduterungen

Der neue Bahnhofplatz West soll gemdss der «optimierten Verkehrsvariante
mit direktem Anschluss der Unterfiihrung Lorraine» verkehrsfrei werden. Er bil-
det mit dem iberdachten Abgang zur neuen Personenunterfiihrung das Herz-
stiick des neuen Bahnhofquartiers West und soll grosszigig gestaltet und fir
verschiedene tempordre Anldsse genutzt werden kénnen.
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TeilC  Anhang
Anhang A1 Fachberichte

Anhang A2 Modelldarstellung Quartiersammelstrasse, Variante mit und ohne Briicke

Anhang A3 Richtprojekt Darstellung der Geb&dude in den 12 Sektoren der ZPP

Anhang A1 Fachberichte

- Fachbericht ESP, Grundlagenbericht, ecoptima Bern, 27. Januar 2021

- Hochhauskonzept, Biro Van de Wetering Zirich, 28. Mai 2021

- Wirkungsanalyse Areal Bahnhof West, EBP Zirich, 31. Mai 2021

- Beurteilung Eisenbahn- und Strassenlarm, Gartenmann Engineering Bern, 20 Oktober 2021
- Fachbericht Storfall Bahnhof Herzogenbuchsee, EBP Zirich, 15. November 2021

Die Fachberichte sind in Form einzelner Berichte aus Platzgrinden nicht in diesem Erlduterungsbericht
integriert. Sie ergdnzen diesen zu den spezifischen Themen.
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